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UvOoD

Zivlienjsko pomemben korak, ki aka vsakega mladega &loveka - v vedini Ze z nastopom $tudentskih let - je iskanje
samostojnega bivaliSCa. Iti na svoje je pomemben korak k samostojnosti in neodvisnosti. Vendar reSevanje prvega
stanovanjskega problema ni enostavno. Se posebej so ranljive skupine mladih posameznikov ter mlade druzine, ki se
nikoli niso sre¢ale z najemom ter z njim povezanim pravno-socialnim mehanizmom.

Na pobudo druzbe Nepremicnine Celje d.o.o., smo se odlodili pripraviti publikacijo na temo najemniSke problematike
Studentov in drugih skupin mladih. Namen publikacije je odgovoriti na nekatera vprasanja o prvem najemu skozi
prakticne, iskrene in malo Saljive prispevke. Ker na Klubu Studentov obcine Celje ne Zelimo, da skacete v vodo tam, kjer
je voda globoka, preden se naudite plavati, smo pobudo z veseljem pozdravili. S strokovnjaki obravnavane tematike smo
se podali v sivine najema, predstavili moznosti, priloznosti ter posledice in odgovornosti pri izbiri prvega najemniskega
stanovanja. Verjamemo, da je prav pogled z razli¢nih - tako strokovnih kot poljudnih - zornih kotov tisto, kar najbolje
osvetli dolo¢ena podrocja stanovanjskega najema.

Studenti pozdravljamo to sodelovanje in se veselimo nadaljnjih skupnih projektov. Dragi bralec, vabimo te med strani,
na katerih bo$ na$el Stevilne odgovore na vprasanja, povezana s prvim najemom stanovanja.

Tadej Percic
predsednik KSOC



PRI'1ZBIRI
STANOVANJA
BODITE POZORNI NA ...

Vedno si oglejte stanovanje skupaj z lastnikom.
Ni dovolj, da vam ga razkaZejo trenutni
stanovalci. Je pa dobro, da te spoznate, saj vam
bodo lahko iz prve roke povedali, kakSna je klima
stanovanjske enote in kako se v stanovanju
pocutijo.

Pri pogodbi prosite Se za popis inventarja, da ga
boste lahko na koncu pregledali in primerjali.




Na vpogled zahtevajte poloznice 3 letnih, 3
zimskih mesecev in zadnjih poradunov. Ce
ste v vedlstanovanjskem objektu, preverite,
kako se delijo skupni stroSki in si priskrbite
ceno upravljavskih stroskov, ki vam jih bodo
zaracunali glede na dejansko Stevilo oseb, Ki
bodo v stanovanju prijavljene.

Dobro preglejte stanovanje. Preverite kljuke,
pretrkajte stene (umaknite slike in poglejte, kaj
je zadaj), odprite vse kuhinjske in kopalniske
elemente, hladilnik (ki naj bo, e se le da,
prizgan), odprite vse pipe (tudi naenkrat), da
preverite pritisk, “spustite” jo tudi na wc-ju in
preverite, kako deluje tus.

Odprite vsa okna na stezaj in preverite Ce “visijo”
- kajti tista, ki ne obstanejo, ko jih umirite, ampak
se zaprejo, Se bolj odprejo, se verjetno tudi na
okvir ne bodo “usedla” in bodo torej prepuscala
pozimi mrzel, poleti pa vro€ zrak.

Prosite za energetsko izkaznico objekta /
bivalne enote. Ce je le mozno, ne najemajte
Cisto spodnjega (pritli€nega) ali Cisto zgornjega
(podstreSnega) stanovanja. Skozi tla in streho
starih objektov namre¢ obi¢ajno uide najvel
energije in so zato najbolj potratna.



PovprasSajte, kakdni so kaj sosedje. Jih moti
hrup? So hrupni oni? Kaj pa sosedova starejSa
gospa - jo ni¢ ne zmoti ali jo bo vsak Sum vrgel iz
tira? So v stanovanju / hisi tudi drugi Studentje?
Ali ostajajo Cez vikende?

Oglejte si Se, v kakSnem stanju je stanovanje -
bolje je, e ni ravno novo, saj se na novih tleh,
stenah in opremi najbolj poznajo posledice
uporabe. Tudi ¢e boste stanovanje uporabljali
skrbno in kot dober gospodar, se bivanje nekje
pozna. In lazje boste prasko ali dve “upraviCili”
na starejSem parketu kot pa na Cisto novem in
gladkem.

Preverite, kaj pokriva var$€ina in natan¢no
doloCite obveznosti in pravice, ki izhajajo iz
nje. Pri vracilu vars&ine najpogosteje nastanejo
teZzave, saj se najemodajalec in najemojemalec
ne morejo uskladiti glede upravienosti vracila
varsCine zaradi razlicnega tolmacenja.

Zaupaijte svojemu obcutku in poskusite ¢im bolj
“prebrati” lastnikovo osebnost. Kajti ¢e kdo, vam
prav ta lahko najbolj zagreni bivanje v vasem
stanovanju. Zato, ¢e se le da, pridobite &im
vec informacij o osebi, s katero boste podpisali
pogodbo.



de
Za »piko na i« pa naj vam
vseeno namignemo 3e z enim
malim nasvetom: Selite se z
najvec¢ toliko stvarmi, kot jih
lahko spravite v en avto (in se
Se vedno lahko peljete) ali pa jih
ne boste pogresali, le jih pustite
za sabo.







PRVI KORAK
K NAJEMU

Odlocitev je bila sprejeta. Skupaj s prijatelji ste se za ¢as
Studija odlocili in za bivanje izbrali prijetno stanovanje. Kako
naprej? Prvi korak je, da podpisete najemno pogodbo. A kaj
vse mora vsebovati, da bo vasSe bivanje zares brezskrbno?




1. Ali je potrebno za bivanje v
najemniskem stanovanju skleniti
pogodbo?

2. Kaj se zgodi v primeru, da
najemna pogodba ni sklenjena?

3. Kdo lahko oddaja stanovanje?

Oseba, ki v stanovanju biva brez najemne pogodbe,
nima pravne podlage za bivanje v stanovanju. Sklenitev
pogodbe je obvezna. Stanovanje se v najem odda z
najemno pogodbo, ki jo v pisni obliki skleneta lastnik
stanovanja in najemnik. V kolikor se za najem odlocCi vec
oseb — cimri — sta na voljo dve moznosti. Prva moznost
je sklenitev pogodbe najemodajalca z vsemi najemniki,
pri Cemer se celotna najemnina prerazdeli na posamezne
najemnike. Druga moznost je sklenitev najemne pogodbe
z enim najemnikom, ki placuje celotno najemnino, ostali
pa se prijavijo kot uporabniki stanovanja.

Na podlagi dolo€b Stanovanjski zakon (SZ-1) se oddajanje
stanovanja brez najemne pogodbe kaznuje z globo od
500 do 1.200 €. Zaradi nezakonitega bivanja, ta oseba
po zakonu ni varovana kakor najemnik. Najemodajalec
lahko kadarkoli vlozZi tozbo za izpraznitev stanovanja pri
sodiS€u splosne pristojnosti, takSni spori pa se reSujejo
prednostno. Torej, v stanovanje nikoli brez najemne
pogodbe.

Stanovanje lahko oddaja samo oseba, ki je lastnik
nepreminine ali njegov pooblasenec. Najemnik se
mora o lastniStvu pred podpisom pogodbe prepri¢ati,
najpogosteje na podlagi izpiska iz zemljiSke knjige, do
katere lahko dostopate preko spleta. Podatke, ki jih
potrebujete za vpogled v zemljiSko knjigo lahko dobite na
spletni strani Geodetske uprave.



4. Kaj vse mora vsebovati
najemna pogodba?

POGODBA

Obvezne sestavine najemne pogodbe dolo¢a
Stanovanjski zakon (SZ - 1) v svojem 91. €lenu:

Ime in priimek lastnika, naslov lastnika in njegovo davéno Stevilko;

Ime in priimek najemnika in oseb, ki bodo skupaj z najemnikom uporabljale stanovanje;
Identifikacijsko oznako iz katastra stavb in naslov stanovanja, ki se oddaja v najem;
Opis stanovanja ter nacin uporabe stanovanja;

Odpovedne razloge, ki jih dolo€a 103. ¢len zakona (SZ — 1);

Vrsto najema po kategorijah najemnih stanovanj;

Dolo¢be o medsebojnih obveznostih pogodbenih strank pri uporabi in vzdrzevanju
stanovanja ter skupnih delov stavbe;

ViSino najemnine ter nacin in roke plaCevanja;

Nacin plaevanja in obseg obratovalnih strodkov;

Dolo¢be o nacinu uporabe stanovanja ter na kakSen nacin in v kak$nih ¢asovnih
razdobijih bo lastnik preverjal pravilno uporabo stanovanja;

Cas trajanja najemnega razmerja in

Nacin predaje stanovanja.

Najemnik in najemodajalec lahko v pogodbo zapiSeta Se druge sestavine, ki pa ne
smejo biti v nasprotju z dolocili zakona (SZ — 1), najpogosteje pa se druge sestavine
nanasajo na pravilen nacin uporabe stanovanja in placilo varscine. Pri sestavi pogodbe
torej bodite pozorni, v kolikor niste ves¢i sestavljanja najemnih pogodb, si poiscite
strokovno pomoc.

Za Studente je na voljo info@svetovalnica.com.
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5. Katere stroske placuje
najemnik stanovanja?

6. Katere stroske placuje lastnik
stanovanja?

7. Kako v pogodbi urediti
obveznosti pri uporabi in
vzdrzevanju stanovanja ter
skupnih delov stavb?

8. Ali mora student, ki biva v
najeti sobi, na naslovu stanovanja
prijaviti za¢asno prebivalisce?

Po zakonu je najemnik dolzan placevati obratovalne
stroSke, kamor spadajo elektrika, voda, ogrevanje,
internet in drugi stroSki obratovanja. PoloZnice praviloma
pladuje najemnik sam. Ce jih pladuje najemodajalec,
se dogovorite, da vam jih vsak mesec tudi pokaze. Od
lastnika zahtevajte, da pred vaso vselitvijo naredi poracun
pavsalnih stroSkov (npr. elektrika ipd.), da ne boste na
zacCetku leta vi placevali poraduna za obdobje, ko niste
uporabljali stanovanja.

Lastnik stanovanja oziroma najemodajalec placuje
prispevek v rezervni sklad, stroSke zavarovanja in rednega
ter investicijskega vzdrzevanja. Najve¢ nesoglasij pride
pri placevanju raznih investicij v stavbo. Te so obveznost
lastnika.

Obveznosti placevanja stroSkov vzdrzevanja uredite
z zapisom jasnih doloc¢b v najemno pogodbo. V njej
zapiSite katere stroSke placuje lastnik in katere najemnik.
Za natan¢no razmejitev stroskov, ki jih je dolzan placati
najemnik stanovanja, si lahko pomagate s Pravilnikom o
standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovan;.

Da. Zacdasno prebivaliS5¢ée se mora v 3 dneh od dneva
naselitve prijaviti, €& nameravate na dolo€enem naslovu
bivati ve¢ kot 60 dni. Prijava zaCasnega prebivaliS¢a
traja najvec eno leto, po preteku pa mora Student prijavo
obnoviti v osmih dneh. Enaki pogoji veljajo tudi za druge
vrste najemnikov.



9. Kje in kako se uredi zacasno
prebivalisce?

10. Kako lahko ukrepa najemnik,
lkkadar najemodajalec opusti svoje
dolZnosti?

Prijava zaCasnega prebivaliS¢a je brezpla¢na, opravi pa se
na katerikoli upravni enoti ali krajevnem uradu na obmocju
Republike Slovenije, kakor tudi preko enotnega drzavnega
portala e-uprava s kvalificiranim digitalnim potrdilom. S
pooblastilom lahko prijavo zaCasnega prebivaliS¢a opravi
tudi tretja oseba (starSi, najemodajalec, ...). Za prijavo
potrebujete veljaven osebni dokument in dokazilo, da
imate pravico do prebivanja na naslovu, ki ga prijavijate
(najemna pogodba ali pisno soglasje lastnika stanovanja,
ki ga ni potrebno overjati).

Kadar najemodajalec opusti svojo dolznost zagotavljanja
normalne uporabe stanovanja (npr. popravilo vodovodne
cevi), lahko najemnik predlaga, daizvedbo nujnih del odredi
stanovanjska inpekcija. Ce ta dela niso opravijena, jih
lahko opravi najemnik na stroSke najemodajalca, tako da
jih pobota s stroski najemnine. V skrajnem primeru lahko
najemnik od najemodajalca zahteva, da mu priskrbi drugo
primerno stanovanje. Najemnik ima pravico zahtevati
povrnitev Skode, nastale zaradi opustitve obveznosti
lastnika, ki je dolzan vzdrZevati stanovanje v stanju, ki
zagotavlja najemniku normalno uporabo stanovanja ter
skupnih delov ves €as trajanja najema. To pravico lahko






11. Kaj lahko stori najemnik, kadar
mu najemodajalec noce vrniti
varscine?

12. Ali se najemna pogodba lahko
odpove oz. predcasno prekine?

Kadar najemodajalec noce vrniti varS€ine kljub temu,
da na stanovanju oz. opremi ni bila povzrocena Skoda,
najemnina pa je v celoti poplac¢ana, lahko Student varsc€ino
izterja po sodni poti. Pred tem naj poskusi z mirnim
pogovorom z najemodajalcem, kasneje pa s prijavo
stanovanijski indpekciji. V kolikor do vracila ne pride,
lahko Student vloZi toZbo. V postopku mu bo dokazovanje
olajSalo potrdilo o pla¢ani vars¢ini oz. dolo¢ba v najemni
pogodbi, s katero se je opredelil namen in viSina varscine.
Dokazovanje placila varS¢ine pred sodiS¢em bo tezje,
kadar takega potrdila nimamo.

Da, najemno pogodbo lahko pred€asno odpovesta tako
najemnik kot najemodajalec. Ce v pogodbi ni dolodeno
drugace, lahko najemnik pogodbo odpove kadarkoli,
ne da bi za to navajal razloge. Odpoved poda pisno z
90 - dnevnim odpovednim rokom. V pogodbi je lahko za
najemnika dolo¢en tudi krajSi odpovedni rok, medtem
ko za najemodajalca velja zakonski dolo¢en 90 - dnevni
odpovedni rok, ki se ga lahko pogodbeno podaljSa, ne
more pa se ga pogodbeno skrajsati.

Najemodajalec lahko pogodbo odpove z 90-dnevnim
odpovednim rokom, kadar so krivdni razlogi na strani
najemnika (npr. neplacilo najemnine, povzrocanje vecje
Skode na stanovanju, ...). Pred tem mora najemnika
pisno opomniti na krSitve in mu postaviti primeren rok
za odpravo (min. 15 dni). Najemodajalec lahko odpove
pogodbo Sele, ¢e najemnik krSitev v danem roku ne
odpravi. Lastnik lahko pogodbo odpove tudi iz nekrivdnih
razlogov oz. razlogov, ki niso nasteti v najemni pogodbi,
¢e najemniku priskrbi drugo primerno stanovanje.
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13. Kako lahko dolo¢imo ustrezno
visino najemnine?

14. Ali je mozno pridobiti
subvencijo za bivanje pri
zasebniku?

15. Kako reSujemo spore iz
najemnih razmerij?

O viSini najemnine se prosto dogovorita najemodajalec in
najemnik, vendar ta ne sme biti oderuska. Za oderusko
najemnino velja tista, ki za ve¢ kot 50% presega
povprecno trzno najemnino v obcini za podobno kategorijo
stanovanj, pri Eemer je potrebno upostevati tudi lokacijo in
opremo stanovanja. Podatke o povprecni trzni najemnini
v ob¢ini pridobite na straneh Geodetske uprave Republike
Slovenije.

Subvencijo je mogoce uveljaviti le pri tistem zasebniku, ki
se je prijavil na razpis za zasebnike in s strani Studentskih
domov prejel pozitivno odlogbo. Ce bo $tudent nasel
zasebnika, pri katerem bo lahko uveljavil subvencijo, najbo
pozoren na to, da je viSina najemnine omejena na najvec¢
120 evrov mese€no. Za viSino in nacin poravnavanja
drugih stroSkov: elektrike, ogrevanja, vode, interneta
ipd. se mora Student sam dogovoriti z zasebnikom, saj
ti stroSki niso predmet pogodbe o subvencioniranju.
Studentske pisarne, kjer je vpis vegji od kapacitet, imajo
sezname zasebnikov, ki oddajajo sobe Studentom z
moznostjo pridobitve subvencije. Najbolje je informacijo

V primeru spora je dobro, da obe stranki poskusita
situacijo resiti po mirni poti, s pogovorom. V kolikor slednje
ni mogoce, lahko katerakoli izmed strank razmerja pred
okrajnim sodis¢em, kjer lezi nepremicnina, sprozi pravdni
postopek.



16. Kaj je Se pomembno vedeti ...?

Da vam mora najemodajalec pred podpisom pogodbe
predloZiti veljavno energetsko izkaznico za stanovanje
oziroma vec¢stanovanjski objekt v katerem je stanovanje;

Da ste kot najemnik dolzni opraviti neodlozljiva popravila,
da se zavarujejo zivljenja ali zdravje stanovalcev ali
stanovanja oziroma opreme v njem;

Da je najemnik dolzan poravnati vse stroSke popravil v
stanovanju, ki so posledica nepravilne oz. malomarne
uporabe stanovalcey;

Pridobiti soglasje lastnika, ¢e v stanovanju ve¢ kot 60 dni
v obdobju 3 mesecev uporablja poleg najemnika oseba, ki
ni navedena v najemni pogodbi;

Ima najemnik pravico sorazmerno zmanj$ati najemnino
za €as, ko stanovanja ni bilo mogo¢e normalno uporabljati
zaradi opustitve dolZznosti najemodajalca vzdrzevati
stanovanje v stanju, ki omogo¢a normalno uporabo;

Najemodajalec pravico vstopiti v stanovanje , da preveri
njegovo pravilno uporabo, vendar najve¢ dvakrat letno;

Najemodajalec dolzan Geodetski upravi RS poslati podatke
0 oddaji stanovanja in dolznost sporociti upravniku podatke
o najemniku in Stevilu oseb, ki uporabljajo stanovanje;

Ce stanje v stanovanju ne zagotavlja najemniku normalne
uporabe stanovanja, lahko slednji predlaga stanovanjski
in8pekciji, da ta odrediizvedbo del, potrebnih za zagotovitev
normalne uporabe stanovanja ali skupnih delov.












Sara in Vita sta Studentki, ki sta z
nami spregovorili o svojih izkuSnjah
glede najema stanovanj v ¢asu Studija.
Skupno jima je, da stanujeta v Ljubljani
in svojo stanovanjsko enoto delita
z drugimi Studenti. Vendar so tudi
razlike; Sara ves Cas S$tudija biva v
Studentskem domu, Vita pa zasebno
stanovanje deli s Stirimi prijateljicami.
Kaj sta nam zaupali?

1. Kje stanujes in zakaj si se tako odlogila?

Sara: »Ze celotno $tudijsko obdobje bivam v $tudentskem
domu, razlogov za to pa je ve€. Stroski bivanja so izjemno
nizki, proces pridobivanja je enostaven, prav tako pa so bile
sobe renovirane in so lepo urejene.«

Vita: »Stanujem v zasebnem stanovanju, ki ga najemamo
skupaj s tremi cimrami. Za zasebno stanovanje sem se
odlocila zaradi zelje po miru in samostojnosti. Res imam sreco,
saj se s cimrami poznamo ze nekaj ¢asa in imamo podoben,
dokaj miren stil Zivlienja. Studentski domovi pa so me odvrnili
predvsem zaradi hrupa in dejstva, da bivas z neznanci.«

2. Koliko dni na teden bivas tam in kaj najbolj pogresas?

Sara: »V domu obi¢ajno bivam pet dni, in sicer med tednom -
najveckrat pridem v nedeljo pozno zvecer in sem tam vse do
petka. V najvecji meri pogreSam, da stvari niso urejene tako,
kot bi sama Zelela, manjkata mi udobje in Cisto¢a, prav tako
pa nimam na voljo vseh stvari, ki bi jih Zelela oziroma jih imam
doma.«

Vita: »V najemniSkem stanovanju povpre¢no bivam 5 dni
na teden, v€asih pa se zgodi, da ostanem tudi ¢ez vikend.
Naceloma ne pogreSam ni¢esar, e pa me dolgo ni doma,
zaCnem pogreSati domaco hrano in seveda svoje najblizje.«



3. Ali imas in dobro poznas$ svojo najemno pogodbo za
Studentsko sobo? Se zavedas svojih pravic in obveznosti,
ki jih imas kot najemnica?

Sara: »Najemno pogodbo poznam le deloma - nikoli je nisem
prebrala v celoti, sem pa v pogovoru z zaposlenimi v Studentski
pisarni in svojimi sostanovalci izvedela nekatere dolZnosti,
medtem ko svojih pravic ne poznam.«

Vita: »Svojo / naso najemno pogodbo poznam zelo dobro, saj
smo jo pisali skupaj z najemodajalcem. Ta nam je razlozil vse
podrobnosti, ki jih do tedaj Se nismo vedele, same pa smo se
o pogodbi tudi pozanimale pri star$ih in sorodnikih, ki se na te
stvari malo bolj spoznajo. Svojih pravic in obveznosti se dobro
zavedamo in do sedaj Se nismo imele nobenih tezav.«

4. Prosim, nastej 5 stvari, ki ti v tvojem zaCasnem
prebivalis€u najbolj ugajajo in 5 tistih, ki te najbolj jezijo?

Sara: »5 stvari, ki mi najbolj ugajajo, so: nizki stroski bivanja,
blizina fakultete, sodobno pohistvo, stalni stro$ki in spoznavanje
novih oseb. 5 stvari, ki me najbolj jezijo, pa so naslednje:
necisto€a, hrup, neupostevanje dogovorov med sostanovalci,
majhne sobe in obvezno deZuranje.«

Vita: »V zaCasnem prebivaliséu mi je najbolj vSec celoten
izgled stanovanja, saj daje “topel oblutek”. Prav tako mi je
vSec€ dobra izolacija, novo pohiStvo, nizka poraba ter varnost
celotne stavbe in stanovanja. Bolj malo pa je tistih stvari, ki me
jezijo. Ce sem zelo “pikolovska” me jezijo tla, saj na nekaterih
obmogjih Skripajo, tanke stene, zgornji sosedi, saj na trenutke
zelo ropotajo ter dejstvo, da moram biti zelo tiho, ko pridem
domov sredi noCi z zabave.«

5. Si predstavljas, da bi to bil tvoj stalen dom in se med
vikendi ne bi vracala domov?

Sara: »Nikakor si ne predstavljam, da bi to bil moj stalen dom
in se med vikendi ne bi vracala domov, ker dom ni prostor,
ampak je dom oseba oz. ljudje, s katerimi si ta prostor delim.«

Vita: »Res si predstavljam, da bi bilo to stanovanje moje stalno
prebivalis€e, saj se ze zdaj kdaj pa kdaj med vikendi ne vratam
domov in mi to ne predstavlja vec¢jega problema. Tudi ko sem
“‘doma”, si zelim, da bi Sla ¢im prej nazaj, saj se v meni Zelja po
neodvisnosti od starSev in samostojnosti veca iz dneva v dan.
Samo stanovanje pa $e bolj pripomore k tej Zelji, saj je, kot sem
Ze prej omenila, zelo “toplo” in daje obCutek pravega doma. K
vsemu temu pa pripomore tudi lokacija, saj se nahaja tako blizu
centra kot tudi fakultete.«

Obema dekletoma se iskreno zahvaljujemo, da sta nam
omogocili  vpogled v razlike med bivanjem v zasebnem
stanovanju ter Studentskim domom.




PRIMERJAVA MOZNOSTI BIVANJA V
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STANOVANJE S
SUBVENCIJO
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STANOVANJE BREZ
SUBVENCIE
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Cena najema in
stroSkov skupaj

Od cca. 60 (postelja
v vecéposteljni sobi)
do cca 200 (samske
sobe, apartmaji) evrov
na posteljo meseéno

Obicajno visja, od cca.
100 evrov / posteljo
v veéposteljni sobi

naprej

Obiéajno visja, od cca
140 evrov / posteljo
v vecposteljni sobi
naprej. Odvisno od
velikosti stanovanja

Obiski in
prenocitve

Po zahtevah
domskega reda;
obicajno s prijavo
obiskovalca
ter soglasjem
sostanovalca

Nadzor

Redne higienske
kontrole vsaka 2
meseca. lzredne
kontrole v primeru
prijave

Mir in
zasebnost

Se obi€ajno
razlikuje glede
na tip bivaliS¢

Lastna
oprema

Le doloceni
kosi

Domace Zivali

Ni zazeleno,
mogoce z
dovoljenjem
in pod pogoji
uprave

Druzinsko
stanovanje

Po pogojih
zakonodaje (starSi
morajo izpolnjevati

zahteve cenzusa ter
drugih pogojev)

Lastnik ima do obiska
stanovanja pravico
dvakrat letno po
predhodnem dogovoru
Z najemnikom

Obicajno vecja
kot v Studentskih
domovih

Po dogovoru,
obic¢ajno ni
omejitev

Po dogovoru

Po pogojih
zakonodaje (starsi
morajo izpolnjevati

zahteve cenzusa ter
drugih pogojev)

Obi&ajno vedja
kot v Studentskih
domovih

Po dogovoru,
obic¢ajno ni
omejitev

Po dogovoru

Ni omejitev




FUTURIZEM
BIVALNE KULTURE

Sodobna ekonomija prinasa veliko eksistencialnih
izzivov, obenem pa tudi novo bivalno kulturo, ki se
Jje posluzujejo predvsem mladi. Deljenje stanovanj z
naklju¢nimi najemniki je sicer znano Ze nekaj Casa,
vendar pa je dandanes veliko lazje priti do informacij
in mladi, bolj naklonjeni virtualni resni¢nosti in uZivanju
brez lastnine, Ze razvijajo nove nacine bivanja, ki
sovpadajo z njihovimi vrednotami. Na podlagi vsega
slisanega, videnega in prebranega torej malo za Salo,
malo zares preverimo, kam bi se lahko razvila bivalna
kultura prihodnosti.

Industrija 4.0

Digitalni in virtualni sistemi dandanes precej prehitevajo
pravno-formalne ureditve in si stalno bivali§¢e ter z njim
povezane davscine predstavljajo po svoje. Si predstavljate,
da bi najeli stanovanje na platformi kot je Airbnb, placali pa z
eno izmed kripto-valut? Brez tezav. Kaj pa, ¢e vam povem, da
je v tem trenutku to pri nas pravno precej ohlapno dolo¢eno,
Ce sploh? Potem lahko reCemo, da je prva stvar, ki se ham
bo v prihodnosti bivanja zgodila, sledenje digitalizaciji tudi
s strani javnih institucij ter s tem - upamo - poenostavitev
sklepanja najemnih pogodb, ki bodo zapisane ter sklenjene z
elektronskimi podpisi in kljuci.

Si predstavljate, da bi najemno pogodbo podpisali kar s samo
hiSo? Ta bi bila svoj sistem, robot, umetna inteligenca, ki bi tako
zbirala sredstva za lastno vzdrzevanje, prepuscena pa bi bila
sebi in lastni pameti ... zakaj pa ne? Ce znajo pasivne hige ze
stroSke ogrevanja in hlajenja spraviti na ali celo pod O evrov
mesecno, bi pa ja zmogle Se to!



A sploh rabim nepremiéno streho nad glavo?

Drugi izmed mo¢nih trendov je bivanje brez stalnega bivaliS¢a.
Mladi radi potujemo in ¢e nam Studij ali delo to le omogocata,
se odpravimo kam v tujino. V prihodnosti bodo itak vsi Studiji
in predavalnice v “e-formatu”, zakaj bi torej sploh morali biti na
nekem doloenem mestu?

Kaj ¢e bi torej imeli premi¢en dom? Pa ne mislimo klasi¢ne
kamp prikolice ... v prihodnosti bi lahko mini-domovi leteli ali
plavali, in vse to na son¢no energijo. Oh, kako bi bili eko! Le
glede infrastrukture Se nismo Cisto prepricani, kaj bi naredili,
saj vode in kanalizacije ne moremo vzpostaviti na brezzi¢en
sistem. No, vsaj ne Se ...

Vrnitev k resni¢nim skupnostim

Dejstvo je, da bomo ljudje v prihodnosti pogresali prav svojo
lastno ¢lovecnost ter blizino druge osebe. V resnici se nam to
dogaja Ze danes, a v vecini tega zavoljo hitrega Zivljenjskega
sloga in »zahodnjaske« kulture niti no€emo priznati. Dejstvo je,
da rabimo blizino in takrat, ko bomo Ze na luni oziroma kakSnem
planetu, ki bo primeren za prezivetje, saj bomo Zemljo tako ze
unicili, se bomo tega morda spet zavedali. Ko bomo civilizacijo
gradili od zacetka in zato potrebovali prav vsako roko - in
glavo - bomo spoznali, koliko je pomenilo imeti sostanovalce v
Studentskem domu in kako dobro je bilo potrkati pri sosedu, ¢e
smo se znasli v stiski.




DODATNE
INFORMACIJE

Dodatne informacije in nasveti za varno sklenitev in
izvajanje najemnega razmerja pri zasebnikih:

Stanovanjski zakon (SZ-1)
www.uradni-list.si

Pravilnik o standardih vzdrZzevanja stanovanjskih
stavb in stanovanj
www.uradni-list.si

Studentska organizacija Slovenije
www.studentska-org.si

Zveza Studentskih klubov Slovenije
www.skis-zveza.si

Zavod Studentska svetovalnica
www.svetovalnica.com

Zavod PIP
www.zavodpip.si

Mesto mladih
www.mestomladih.si

Studentski dom Ljubljana
www.stud-dom-lj.si

Mojcimer.si
www.mojcimer.si

Studentske sobe
www.studentske-sobe.si

Studentske sobe in stanovanja
www.cimri.si

Kamrica
www.dostop.si

Posredovalnica sob
www.mkvadrat.si






KLUB STUDENTOV OBCINE CELJE

Klub Studentov obcine Celje je prostovoljno in nepoliticno drustvo, ki zdruzuje
Studente in dijake z namenom povezovanja, obve$Canja in organizacije
mladinskih vsebin ter projektov v Upravni enoti Celje. Studenti pri nas dobijo
celostno oskrbo - od urejanja subvencionirane prehrane, udelezbe na prireditvah,
do informiranja v zvezi z aktualnimi priloznostmi za mlade. Velik poudarek
dajemo mednarodnemu udejstvovanju in povezovanju s ciljem ustvarjanja
bolj$e prihodnosti z ve& priloznostmi za mlade. Clanom dru$tva omogogamo $e
dodatne ugodnosti, s katerimi se jim trudimo omogocati kulturno ter druzbeno
bogato obdobje izobrazevanja. Obenem se trudimo ponujati tudi Zepu in zdravju
prijazne moznosti prostoCasnih aktivnosti, ki bi lahko prispevale k vedji kakovosti
Zivljenja mladih v Celju in okolici. Pohvalimo se lahko tudi z bogatim naborom
informativnih vsebin, ki jih nudimo brezpla¢no v tiskani in digitalni obliki. Te lahko
najdete v obliki raznih publikacij, Studentsko-dijaskih Casopisov, novicah na
spletni strani www.ksoc.si ter druzbenih omrezjih Facebook in Instagram.

Pri svojem delovanju sodelujemo z organi Zveze $tudentskih klubov Slovenije
(Zveze SKIS), organi Studentske organizacije Slovenije (S80S) in drugimi
organizacijami, ki delujejo na sorodnih podrocjih in prispevajo k razvoju
njegove in sorodnih dejavnosti. V skladu s svojimi interesi in interesi mladih,
ki jih zastopamo, se samostojno povezujemo, vé&lanjujemo in sodelujemo tudi
z lokalnimi ter mednarodnimi organizacijami, ki imajo sorodne namene in cilje.

klubstudentovobdinecelje

Kontakt

Klub Studentov obcine Celje
Mariborska cesta 2

3000 Celje

Spletna stran: www.ksoc.si
E-mail: info@ksoc.si

Fb in Ig: @klubksoc

Uradne ure

Ponedeljek 11.00 — 14.00
Torek 11.00 — 14.00
Sreda 10.00 — 16.00
Cetrtek 17.00 — 19.00
Petek 17.00 — 19.00




NEPREMICNINE CELJE D.0.0.

Druzba Nepremic¢nine Celje d.o.o. je neprofitna stanovanjska organizacija. Z
oddajo stanovanj v najem, izvajanjem in spodbujanjem stanovanjske gradnje,
prenovo in vzdrzevanjem stanovanj ter izvajanjem projektov za izboljSanje
kakovosti bivanja, izvaja stanovanjsko politiko v Mestni obcini Celje. Osrednjo
dejavnost predstavlja oddaja stanovanj upravi¢encu za neprofitno najemnino.
Mladim, mladim druzinam in obéanom srednje generacije zagotavlja pomo¢
in podporo pri najemu in nakupu nepremicnin. StarejSim obanom omogoca
dostojno zivljenje v njim prilagojenih in oskrbovanih stanovanjih. Ob&anom, ki
zivijo pod pragom revsCine zagotavlja bivalne enote.

Druzbaima aktivno vlogo v razvojnih projektih mesta, spostuje nacela trajnostnega
razvoja in energetske ucinkovitosti. Pri poslovanju druzba uresnic¢uje pametne
modele in inovativne oblike zagotavljanja strehe nad glavo ter aktivno sooblikuje
pomembne dokumente stanovanjske politike Mestne obcine Celje.

Prebivalcem Zelimo poleg lazjega dostopa do najemniSkih stanovanj zagotoviti
tudi kakovostno bivanje v skladu nasimi vrednotami. Znanje, izkusnje in tradicijo

zdruzujemo z javnimi in nevladnimi institucijami, izmenjujemo dobre prakse ter
uresnicujemo cilje kakovosti bivanja s pomocjo evropskih sredstev.

-~ x
1 NEPREMICNINECELJE

Steber vasega doma

Kontakt

Nepremiénine Celje d.o.o.,
MikloSi¢eva ulica 1,

3000 Celje

Spletna stran: www.
nepremicnine-celje.si
Telefon: 03 42 65 100,
Elektronska posta:
nepremicnine@celje.si

Uradne ure

Ponedeljek 8.00 — 11.00
Sreda 8.00 — 11.00

in 15.00 - 17.00

Petek 8.00 — 11.00







