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1 PREJETE GARANCUE ZA VGRAJENE PROIZVODE IN OPREMO

Ob vselitvi v stanovanje, ob njegovi prenovi ali pa samo ob zamenjavi posameznih elementov v
stanovanju ste morda prejeli garancijske izjave za vgrajene proizvode.

\ nadaljevanju je podanih nekaj splosnih navodil v zvezi s tem.

V kolikor so sploina navodila za uporabo in vzdrievanje v naslednjih poglavjih tega dokumenta v
nasprotju s prejetimi navodili in garancijskimi pogoji za konkretne vgrajene proizvode v stanovanju, ste
dolini upoitevati tiste, ki ste jih prejeli skupaj s proizvodom.

1.1 DOLZNOSTI IN OBVEZNOSTI NAJEMNIKOV V ZVEZI S PREJETIMI GARANCIJAMI

Ves ¢as uporabe proizvodov, na katere se nanaajo te izjave, ste dolini spostovati vse pogoje izdanih
garancij. Kot lastnik stanovanja zahtevamo, da tudi po izteku garancijskib dob za vse vzdrievalne posege
in opravila ter za popravila angaZirate izklju€no podjetja ali posameznike s seznama pooblaiéencev, ki je
praviloma sestavni del ali priloga vsake od teh garancijskih izjav.

Najemnik je v primeru morebitnih napak dolian ravnati kot dober gospodar in takoj prepreéiti, odstraniti
ali onemogoditi nadaljnje nastajanje skode, oziroma vzrok skode. Popravila in odpravo reklamacij mora
najemnik praviloma omogoditi v rednem delovnem £asu pooblaiéenih izvajalcev.

Vse morebitne stroske, ki bi nastali zaradi napacne rabe, nepooblaséenih posegov ter zaradi
poskodovanja, nosi najemnik sam.

Prejete garancijske izjave in spremljajofo dokumentacijo ste najemniki dolini hraniti ves as bivanja v
stanovanju. Prav tako morate hraniti raéune in druge dokumente, ki izkazujejo, da ste ravnali v skladu z
garancijskimi pogoji, navodili proizvajalcev in nasimi zahtevami.

V kolikor ste garancije in spremljajote dokumente prejeli neposredno od monterja ali prodajalca, ste
dolini fotokopijo le-teh dostaviti lastniku stanovanja ali pa jih v €asu uradnih ur dostaviti na sedei
podjetja lastnika stanovanja, da jih lastnik fotokopira sam.

1.2 DOLZNOSTI IN OBVEZNOSTI LASTNIKA STANOVANJA

V kolikor najemnik v ravna v skladu z zapisnim v tocki 1.1, pa dajalec garancije napake kljub temu ne
odpravi ali pa se le-ta ponavlja, najemnik o tem obvesti lastnika stanovanja in mu odstopi (skupaj z
dokazili o lastnih aktivnostih) nadaljnje redevanje tega problema.

Lastnik bo v teh primerih ob upostevanju omejitev in pogojev v samih garancijskih izjavah zagotovil ali
odpravo napake ali pa zamenjavo proizvoda.

1.3 NAVODILA ZA PRIJAVO NAPAK

Mapake na proizvodih, za katere imate garancijske listine, sporofajte pisno na naslove, ki so v ta namen
navedeni na samih garancijah ali garancijskih izjavah. Kopije teh sporoéil in dokazila o posiljanju ste dolini
hraniti ves £as bivanja v stanovanju.
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2 POMEMBNA OPOZORILA IN PREPOVEDI

2.1 POSEGIV ZUNANJOST OBJEKTA
Poseganje v fasado ali strehe objektov praviloma ni dovoljeno,

Glede tega mora najemnik upostevati vsakokrat veljavne predpise, specifiko same zgradbe in
nameravanega posega, pogoje ostalih solastnikov na stavbi ter pogoje, ki jim ima lastnik stanovanja
vsakokrat objavljene na svojih spletnih straneh ali pa je na kaksen drug nadin z njimi seznanil najemnike.

Za primer spremembe na stavbnem pohistvu na fasadi (npr. vgradnja zunanjih sencil) v sploinem velja

sledece:

* pred vsakim posegom na skupnih delih objekta mora najemnik predhodno pridobiti soglasje etainih
lastnikov oz. solastnikov v stavbi, ki imajo skupaj najmanj 75% delei na stavbi, za kar se praviloma
lahko obrne na upravnika;

= ker so sama okna ali balkonska vrata tudi sestavni del stanovanja, mora najemnik po pridobitvi
zadostnega soglasja etainih lastnikov oz. solastnikov zaprositi lastnika stanovanja (postopek je opisan
na spletnih straneh lastnika stanovanja). Na podlagi popolne vloge bo lastnik najemniku sporodili
svoje stalidce ter morebitne pogoje glede ielenega posega;

* naobmodtju Mestne obéine Celje je v veljavi »Odlok o dolotitvi obmodij oziroma objektov v Mestni
obdini Celje za izvedbo vzdrievalnih del«. Zato mora najemnik pred posegom pridobiti tudi soglasje
pristojne obéinske sluZbe na nacin in pod pogoji, navedenimi v 8., 9. in 10, ¢lenu tega odloka.

* e ima stavba status nepremitne kulturne dedii¢ine (to je moZno preveriti v Registru nepremictne
kulturne dediscine), mora najemnik predhodno pridobiti tudi kulturnovarstvene pogoje in
kulturnovarstveno soglasje (obrazci za vloge so na spletni strani Zavoda za varstvo kulturne dediicine
Slovenije) ter nato ravnati v skladu s pridobljenimi pogoji in soglasjem.

2.2 OPOZORILA IN PREPOVEDI GLEDE VRTANJA STENE, TLAKE IN STROPOVE ZARADI
NEVARNOSTI POSKODB INSTALACI)

Vedji del stanovanj druzbe Nepremicnine Celje d.o.o. se nahaja v vetstanovanjskih blokih in stolpnicah. Te
zgradbe so zgrajene v razliénih obdobijih in z razliénimi tehnologijami. V nadaljevanju je nekaj napotkov, ki
so splosno veljavni, nekaj pa samo za posamezne tipologije gradnje. Pred samim vrtanjem v stene (zaradi
montaie pohistva ipd.) se v primeru nejasnosti ali dvoma posvetujte s prebivalci sosednjih stanovanj ali
pa v »Sluibi za gradnjo, vzdrievanje in upravljanje« pri lastniku stanovanja.

Opozorilo:
 primeru prevrtanja katerekoli napeljave v stenah, tlakih in stropovih ste dolini vso nastalo Skodo sanirati ali placati sami.

2.2.1 VRTANJE V OBMOCIU INSTALACIISKIH VERTIKAL

V vedstanovanjskih blokih in stolpnicah se instalacijske vertikale praviloma nahajajo v obmodju sanitarnih
prostorov in kuhinje, najveckrat kar neposredno za samimi izvedi razlicnih vrst instalacij.

V prej navedenih obmodjih je najveckrat moino samo vrtanje lukenj v stene do globine najvet 4,0 cm 2
navadnim vrtalnim strojem (ni dovoljeno uporabljati vrtalnega ali pnevmatskega stroja z udarnim
kladivom). Ob tem priporotamo pazljivo vrtanje ter stalno oz. pogosto kontrolo izvrtine.

2.2.2 VRTANJE V OSTALIH DELIH STANOVANIA

2.2.2.1 Tlak v »suhih prostorihu

Posegi v tlak (npr. z vrtalnim strojem) praviloma niso dovoljeni. MontaZa novih ali dodatnih odbojnikov za
vrata ne sme povzrociti trajnih posledic oz. poskodb ali izvrtin v tlaku. Priporoéamo uporabo samaolepilnih
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talnih odbojnikov ali pa uporabo stenskih, kjer lahko izvrtine pred izselitvijo iz stanovanja sanirate in
prebarvate.

2.2.2.2  5Stene in stropovi:

Najveckrat so podometne elektricne in druge napeljave vgrajene v pravokotnih smereh med izpustiin
dozami ali prikljuénimi mesti. Zato v teh obmodjih poseganje v stene (vrtanje ali zabijanje) ni dovoljeno.

2.3 OPOZORILA IN PREPOVEDI GLEDE POSEGOV POVRSINE, POD KATERIMI JE VGRAJENA
HIDROIZOLACUA

2.3.1 TLAKI NOTRANJIH »MOKRIH« PROSTOROV

Neposredno pod talno oblogo iz ploiéic je lahko vgrajen hidroizolacijski nanos ali pa je na kakien drug
nacin zagotovljeno njegovo tesnjenje. Posegi v tlak niso dovoljeni.

2.3.2 TLAK VLOZAH IN NA BALKONIH

Neposredno pod talno oblogo iz ploddic je lahko vgrajen hidroizolacijski nanos ali pa je na kakSen drug
natin zagotovljeno njegovo tesnjenje. Posegi v tlak niso dovoljeni.

2.3.3 TLAK NA TERASAH

Talne obloge so lahko izvedene iz razlitnih materialov in iz vec slojem, ki vedno vkljuujejo tudi
toplotnoizolacijski sloj ter tesnilni sloj. Posegi v tlak niso dovoljeni,

2.3.4 PRITLICNI ATRIJI

Zunanje pritlicne povriine so izvedene kot tlakovane terase z razliénimi talnimi oblogami, del povriin je
lahko zatravljen.

2.3.4.1 Delistalno oblogo:

Posegi v tlak niso dovoljeni.

2.3.4.2 Zatravljen del:
V splodnem je moino ved sestav zatravljene povriine.

Kjer je spodaj podkleten ali kaksen drug del objekta, so dovoljeni posegi oz. delo le z vrtnim orodjem do
globine 10 cm ter sejanje trave. Globlji posegi in sajenje drugih rastlin ni dovoljeno.

Kjer je zatravljena povriina na rai¢enem terenu, so zaradi moznih zunanjih razvodov instalacij in
odvodnjavanja omejeni posegi samo do globine 30 cm. Dovoljeno je sajenje samo taksnih rastlin, ki imajo
plitvejse korenine (sajenje drevja ni dopustno). Pred sajenjem se posvetujte s strokovnjakom za
hortikulturo.

2.4 OPOZORILA GLEDE UPORABE SHRAMB IZVEN STANOVANIJA

Ni dovoljeno zapiranje odprtin za zracenje ali postavljanje kakrinihkoli ovir v njihovo neposredno bliZino.
5 tem boste onemogodili normalno kroZenje in izmenjavo zraka, kar lahko Ze po krajsem casu povzrodi
nastanek plesni.

V kletnih shrambah ne shranjujte nobenih predmetov, ki so kakorkoli obéutljivi na vlago ali pa so
higroskopiéni (npr. papir, oblatila, pohistvo, elektronske naprave,...).
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2.5 ZAGOTAVLIANJE POZARNE VARNOSTI TER VARNE EVAKUACIJE

PoZarno odporna vrata, vrata na evakuacijskih poteh ter same evakuacijske poti je prepovedano zalagati s
pohiitvom, embalaio ali z drugimi premiénimi in nepremiénimi stvarmi, jih driati odprta z zagozdami ali
prepreciti njihovo popolno zapiranje z blokiranjem vpadnega jezicka kljucavnice. Prepovedano je tudi
snemanje rocke samozapirala ali celotnega avtomata. Samozapiralo na pozarnih vratih mora biti vedno v
funkciji.

Vsi stanovalci ste se dolini seznaniti s poZarnim redom, navodili za uporabo gasilnikov in zidnih hidrantov.

Parkiranje vozil je dovoljeno le na oznacenih parkiriscih. Na intervencijskih poteh ali dostopih do teh poti
je parkiranje in ustavljanje ali postavljanje kakrinih koli ovir, ki bi intervencijskim vozilom onemogocala
dostop, strogo prepovedano. Posebno morate paziti, da se v objektih in izven njib na evakuacijskih poteh
ne pojavljajo ovire, ki bi cnemogocale uspesen in pravofasen umik v primeru nevarnosti.

2.6 OPOZORILO GLEDE POSEGANJA V SKUPNE DELE IN NAPRAVE

Najemnik stanovanja ne sme posegati v skupne dele objekta ter v skupne naprave.

V le-te lahko posega (ob upostevanju teh in upravnikovih navodil) le pooblaséena oseba - vedrievalec
objekta, oziroma serviser pooblaiéene institucije,

Ker nekatere skupne naprave potekajo tudi preko stanovanja, je najemnik dolzan upravniku objektov
omogoditi redno vzdrievanje teh naprav.
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3 NAVODILA ZA UPORABO IN VZDRZEVANJE

Navodila obravnavajo razliéne izvedbe stanovanj ter naprav v stanovanjih. Upoitevajte le tiste dele
navodil, ki veljajo za stanovanje, v katerem bivate!

V primeru nejasnosti se posvetujte v »5luZbi za gradnjo, vzdrievanje in upravljanje« pri lastniku
stanovanja.

3.1 ZAKUUCNA DELA
3.1.1 VHODNA VRATA V STANOVANJE

3111 Opis

Vhodna vrata v stanovanja so razlicnih izvedb:

* 7 lesenim ali jeklenim vratnim podbojem,

* 7z lesenim masivnim vratnim krilom ali z vratnim krilom sestavljenim iz razlicnih slojev ter z razlitno
povriinsko obdelavo.,

Oprema:

* mehanizem za zaklepanje na cilindricni vioZek,

= tecaji z jeklenimi nasadili,

* tesnjenje (samo pri novejiih izvedbah),

*  yratni prag,

= kljuka,

s  kukalo.

3.1.1.2 Vzdrievanje

Cistenje:

* idenje vriimo z vlaino krpo ob uporabi blagih gistil.

Vzdrievanje:

* mehanizem za zaklepanje: praviloma ne potrebuje vzdrievanja; v primeru starejsih ali Ze rahlo
korodiranih mehanizmov obéasno uporabite priilec WD40,

* tecaji vrat: po potrebi podmazovanje z namenskim oljem ali mastjo (brezkislinke in nesmolnate
masti),

= tesnila: Eiifenje s Cistilom, ki vsebuje mast in ohranja proZnost tesnila; v primeru poskodb tesnil ali pa
ko izgubijo proinost le-ta zamenjajte z novimi.

Opozorila;

= krpein gobe za Cistenje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi poverocali abrazijo ali raze na povriinah!
= uporaba britvic, rezll, strgal in podobnih pripomotkov ni dovaljena!

= tistenje z agresivnimi Sistill ni dovoljena!

3.1.13 Uporaba

* zasproZenje odpiranja odklenjenih vrat vedno uporabljate kljuko; sprozenje je mogoce tudi s kljutem,
le da zaradi vedje obremenitve kljuca ni priporodljivo,

#  kljuc je mogoce izvledi le v vodoravni legi ali v navpicni legi ob vsakem zavrtljaju za 360 stopinj od
osnovnega odklenjenega poloiaja vrat.

Qpozorila;

= ko sovrata odprta, nikoli ne segajte s prsti ali katerimi drugimi deli telesa med krilo in podboj veat; zaradi tefe vrat
lahko pride do resnih podkodh!

=  priodklepanju ne uporabljajte sile: e je klju vstavljen pravilne, mora biti vrtenje mehanizma lahkotno!

= nikdar ne poskuiajte odklepati vrat z nepravimi kljudi ali 2 drugimi predmeti; pride lahko do resne okvare
kljutavniénega mehanizma in do njegovega popolnega zastojal

=  fekljui note iz lefiféa v kljuéavnici ali cilindriénem vloZku je zelo verjetno, da ga poskuiate izvleéi v napaénem poloiaju:
ne uporabljajte sile in kljué zavrtite v pravilni polozaj!

= posegivvratno krilo ali vratni podboj nise dovoljenil
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3.1.2 NOTRANJA VRATA

3.1.2.1 MNotranja lesena krilna vrata

3.1.2.1.1 Mikroklima.v prosterih

Lesena vratna krila in podboji potrebujejo stabilne klimatske pogoje:

» relativna zracna vlainost: med 30% in 60%,

* temperatura prostorov: 182C +/- 52C,

V kolikor bodo vrata v teh klimatskih pogojih, ne bo prihajale do deformacij (nabrekanja, krivljenja ali
zvijanja).

Opozorilo:
Vrata, ki so vgrajena v kopalnicah, ne smejo biti izpostavijena direktnemu mocenju z vodo ter direktnemu sevanju grelnih
teles. Prostor je potrebno prezralevati!

31212 Uporaba

* odpiranje in zapiranje se izvaja izklju€no s pritiskom na kljuko (maksimalna dovoljena obremenitev
kljuke je 150N oz. ~ 15 kg),

* za odklepanje in zaklepanje uporabljajte samo originalni kljuc, ki se ob prevzemu stanovanja nahaja v

wvratih.

Odbojniki:

* |astnik je Ze namestil posamezne odbojnike, ki prepretujejo udarjanje vratnih kril ali kljuk ob druge
vgrajene elemente,

* ostale odbojnike si namestite sami po montaii svoje opreme: pri tem upoitevajte omejitve iz poglavja
2221

Opozorila;

= Elede odbojnikav obvezno upoitevajte navedbe v poglavju 2.2.2.1!

=  nanoben nadin ne obremenjujte kKjuk preko maksimalne dovoljene obremenitve (npr. snemanje vratnega krila,
oheianje predmetoy ipd.]!

= ne ravnajte grobo z vrati (npr. loputanje); pretirana sila lahko povzrodi trajne podkodbe |

=  ne zaklepajte kljufavnice pri odprtih vratih!

= v primeru kakrinihkeli poikodb ali iztrofenost kljuavnice je le-to potrebno nemudoma zamenjati!

3.1.2.1.3 Vzdrievanie

Citenje:
" za ¢iicenje vratnih kril in podbojev se lahko uporabljajo vsa gistilna sredstva, ki so deklarirana za
tistenje lesenega lakiranega pohistva,

» priporotamo Eiifenje z mehko vlaino krpo z manjéo koligéino neabrezivnega Cistilnega sredstva.

Opozorila:

=  krpe in gobe za éiiéenje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi poveroéali abrazijo ali raze na povréinah!
= uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovaljena!l

= nidovoljena uporaba topill

= nidovoljena uporaba Eistil, ki vsebujejo sestavine, ki lahko povzrofajo abrazijo ter korozijo!

= nidovoljeno *mokro Ei3éenjex z vodol

Vzdrievanje:
» navadno kljuéavnico (v stanovanjih) je potrebno namazati vsaj 1x letno z grafitom ali oljem, ki se ne
zasusi,

*  pridvrstitev kljuk in 3citov je potrebno kontrolirati vsaj 1= letno, v primeru razmajanosti pritegnite
vijake,

* nasadil s teflonsko oblogo nosilnega trna ni potrebno mazati, ostala pa je potrebno mazati 1x letno,

* v primeru slab3ega zapiranja vrat ali v primeru, da vrata ne ostanejo v odprtem ali priprtem poloiaju
je moina delna regulacija krila s privijanjem ali odvijanjem nasadil,

* pred izpraznitvijo najemnega stanovanja se morajo vrata normalno odpirati in zapirati, namestena
morajo biti vsa tesnila, kljuke in klju¢avnice morajo delovati brez zatikanja: v nasprotnem je dolZnost
najemnika te stvari popraviti ali pa nadomestiti z novimi enakovrednimi in istovrstnimi v celem
stanovanju.




Mavodila za uperabe in vedrievanje za najemnike stanovan] druibe Nepremiénine Celje d.o.o. — verzija maj 2015

Obdelava s furnirjem, melaminskimi ali HPL in podobnimi oblogami:

» vyzdrievanje ni potrebno,

* v primeru poskodb povriin in robov lokalna sanacija praviloma ni mogoca: potrebna je zamenjava teh
oblog,

» pred izpraznitvijo najemnega stanovanja morajo biti vratna krila in podboji neposkodovani: v
nasprotnem je dolinost najemnika poskodovane (samo obloge ali celotna krila ali podbaoje)
nadomestiti z novimi enakovrednimi in istovrstnimi v celem stanovanju.

Obdelava z razliénimi premazi:

* popravilo poskodovanih mest: Poskodovana mesta je potrebno ¢imprej popraviti. Ogis¢eno povriino
obrusite z brusnim papirjem. Ce je premaz popolnoma odstranjen, je leseno povréino potrebno
najprej impregnirati. Nato s fopifem nanesite dva sloja ustreznega konénega premaza.

* pbnova premaza: Celotno povriino obrusite z brusnim papirjem. Leseno povriino je potrebno najprej
impregnirati. Nato s ¢copitem ali valjtkom nanesite dva sloja ustreznega konénega premaza,

» pred izpraznitvijo najemnega stanovanja morajo biti vratna krila in podboji nepoikodovani: v
nasprotnem je dolZznost najemnika poskodbe popraviti (glej navodila v prejinjih alinejah) ali pa vratna
krila infali podboje nadomestiti z novimi enakovrednimi in istovrstnimi v celem stanovanju.

Opozorila:

= wpada in zapaha na kljufavnici ni dovoljeni pleskati!

= v primeru poskodb povriinske obdelave vrat v kopalnico je potrebno le-to brez odlasanja popraviti — v nasprotnem
primeru s £asom nastanejo nepopravijive poikodbe (trohnenje lesa)!

= izhiro impregnacijskega in zakljuénih premazov prepustite strokovnjaku — uporaba napaénih proizvodov lahko povzrogi
nepopravijivo Skodo!

= obnova premazov mora biti izvedena tako, da so povriine gladke ter enakomerne strukture in barve — v kolikor za
izvedbo takinih del niste usposohljeni, angaiirajte usposobljenega izvajalca pleskarskih dell

3.1.2.2 MNotranja lesena drsna vrata

3.1.2.2.1 Mikroklima v prostorih

Glej poglavje 3.1.2.1.1.

Odpiranje in zapiranje se izvaja s prijemom za drialo v vratnem krilu in pomikom v Zeleno smer.

Opozorila;

= nikoli ne segajte s prsti ali katerimi drugimi deli telesa med krilo in podboj vrat oz, med krilo in stenol
= pazljive uporabljajte drialo v vratnem krilu!

= neravnajte grobo z vrati; pretirana sila lahko povzrodi trajne poikodbe!

3.1.2.2.3  VzdrZevanie
Smiselno upostevajte navodila v poglavju 3.1.2.1.3.

3.1.3 STAVBNO POHISTVO NA FASADNEM OVOJU

3.1.3.1 5Sploina opozorila

Opozorila;

= okenskih in vratnih kril v odprtem poloZaju ni doveljeno dodatno obremenjevati (npr. naslanjanje ali obetanje
premetov na njih)!

=  okenska in vratna krila nimajo zaustavljaleey ali podobnih mehanizmov, ki bi jib zadriala v felenem polofaju, zato jib
med premikanjem ves fas driite, da ne udarjajo v Spalete ali stenel

= med krilem in okvirjem ne sme biti nobene mehanske ovire, saj to enemogeda normalno edpiranje in zapiranje krilal

= vvetrovnem vremenu ali v primeru prepiha ne puifajte odprtib kril, saj se lahko nekontrolirano gibljgjo in udarijo ab
druge predmete ali celo poskodujejo osebe,

= v primeru odsotnosti od doma ali v primeru padavin imejte okna in vrata zaprta oz. so lahko odprta smo »na ventuss
{pri tem upoitevajte tudi opozorila v nadaljevanju)!
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= v primery neurij oz. kombinacije vetrovnega vremena s padavinami odpiranje »na ventuse ne prepreéuje vnosa padavin
v prostor, ¢e so odprtine na fasadi brez nadkritja: v teh primerih in v primeru odsotnosti odpirajte (na ventus) samo
okna in vrata, ki so pod streho (na balkonih, pod nadstredki ipd_}!

3.1.3.2 Splono o vzdrievanju stavbnega pohistva na fasadnem ovoju
Cigtenje:

redno Ciséenje okvirjev, steklenih povriin, tesnil in zunanjih senéil vréimo z viaino krpo ali gobo ob
uporabi blagih ¢istil,

urnazanijo, ki jo na tak nacin ne moremo odstraniti, lahko odstranimo z zelo fino jekleno volno ali
obitajnim polirnim sredstvom (razen na sendéilih),

trdovratno umazanijo s steklenih povriin in okvirjev lahko odstranite s topili (Spiritom, acetonom ali
pralnim bencinom), pri éemer predhodno na manj vidni povriini preizkusite, da ta topila ne
poskodujejo povriinske obdelave.

Opozorila:

= naspodnjem delu zunanje strani okvirjev so odpriine za odtok vode, ki morajo biti vedno pretocne; £e se zamasijo jih
ofistite; zamasenost odprtin lahko pripelje do vdora vode v stanovanje!

morebitno umazanijo alkalnega izvora (npr. vse cementne zmesi) je potrebno nemudoma odstraniti, saj lahkao Ze po
krajiem £asu na povriinah nastanejo razjede!

krpe in gobe za fit€enje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na povriinah!
pred uporabo fine jeklene volne ali polirnega sredstva na najmanj vidnem delu preizkusite, ée morda ne puica trajnih
sledov; uporabite lahko samo takine, ki ne poskodujejo povrsin!

uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljenal

ni dovoljena uporaba Cistil, ki vsebujejo ali so izdelana na osnovi fluorovodikovih kislin!

pri odstranjevanju trdovratnih madeiev s topili moramo preprediti stik topil s tesnili in kitil

QUL O o

Vzdrievanje premicnih delov okovija:

cisfenje z vlaino krpo ali gobo ob uporabi blagih istil,
mazanje z oljem ali tehni¢nim vazelinom.
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Opozorila:
= ne razstavljajte okovjal
= med gibljive dele oz. drsne povriine okovja preprefitev vnos necistod]

Cis¢enje in vzdrievalna dela na vigini:

» 7adostop do notranjih povriin, ki jih ne doseiete s tal, uporabite varno samostojeco lestev primerne
visine ali pa pripomotek za ¢iscenje s podaljskom, s katerim doseZete tudi te povriine (oboje si
priskrbite sami),

» za Ciséenje zunanjih povriin (okenski okvirji ter stekla na delih, ki se ne odpirajo navznoter) uporabite
izkljuéno pripomocke za &is€enje s podaljskom, s katerim doseZete tudi te povriine,

* zadostop do zunanjih povriin na balkonih, loZah in terasah priporotamo samo uporabo pripomockov
za Cisfenje s podaljikom, s katerim doseiZete tudi te povriine.

Opozorila:
= privsakem delu na viini morate sami poskrbeti za varnost!
= ne uporabljajte lestev pri odprtih oknih ter na lofah in terasah, ker obstaja moinost padca v globino!

3.1.3.3 5Sploino o zasteklitvah

Vsi elementi so zastekljeni z razli€nimi stekli, odvisno od obdobja, v katerem so bila okna ali balkonska
vrata vgrajena.

Praviloma je na novejsih izolativnih steklih to¢no oznaceno, kakina je njihova sestava.

Opozorila;

= v primery zamenjave poikodovanih stekel morate vgraditi stekla z enakimi lastnostmi, kot so obstojeial

=  ieposebejjeto pomembno za varnostna stekla: 2 napaéno izbiro stekla lahko ogrozite svojo varnost in varnost drugih!
= izdelavo novih stekel ter njihove vgradnjo zaupajte izkljuéno za to usposobljenim dobaviteljemn in izvajalcem!

3.1.3.4 Oknain balkonska vrata iz lesenih in PVC profilov

Vgrajena so fiksna okna, okna z odpiranjem okrog ene osi ter okna s kombiniranim odpiranjem. Odpiranje
in zapiranje se vrii s pomodcjo kljuke.

Okna z odpiranjem okrog horizontalne osi — rocka se nahaja na vertikali okenskega okvirja:
» rotka navzdol: okensko krilo varovano v zaprtem poloZaju,

* rocka vodoravno: okensko krilo sproiéeno za odpiranje.

Okna z odpiranjem okrog horizontalne osi— rocka se nahaja na precki okenskega okvirja:

» roéka vodoravno: okensko krilo varovano v zaprtem poloiaju,

* rocka navzdol: okensko krilo sproifeno za odpiranje.

Okna s kombiniranim odpiranjem:

» rocfka navzdol: okensko krilo varovano v zaprtem poloZaju,

* rotka vodoravno: okensko krilo sproséeno za odpiranje okrog vertikalne osi,

* rocka navzgor: okensko krilo sprosteno za odpiranje okrog horizontalne osi.

Opozorila;

= menjava polofajev kljuke se vrii vedno pri popolnoma zaprtem okenskem krilu!

= pri balkonskih vratih lahko z drialom na zunanji strani krilo zaprete za seboj in ga ponovno odprete, vendar med tem ne
srme nihde z notranje strani spremeniti pololaja rocke, ker se potem ne morete ved vrniti v prostor brez pomodi z
notranje stranil

= prinepravilnem in nasilnem rokovanju z rofajem oz, ventus okovjern se pojavi na okovju zdrs varovala, katerega je
potem potrebno ponovno nastavitil

= nesegajte v obmodje gibljivih delov okovia, ker vas lahko poikoduje!

= prizapiranju pazite, da ne segate med okenski okvir in krilo, ker vas lahko poikoduje!

3.1.34.1 Nastavitev okoy|

Pri novejsih izvedbah so moine manjie nastavitve s privijanjem vijakov na okovju. Za nastavitev obitajno
potrebujemo imbus kljuta dveh dimenzij: 2,5 mm in 4 mm.

Uravnavanje po visini: z vijakom na spodnjem tecaju.

11



Mavodila za uperabe in vedrievanje za najemnike stanovan] druibe Nepremiénine Celje d.o.o. — verzija maj 2015

12



Mavodila za uperabe in vedrievanje za najemnike stanovan] druibe Nepremiénine Celje d.o.o. — verzija maj 2015

Na zgornjem tecaju lahko nastavimo tudi pritisk krila na okvir.

3.1.3.5 Drsnavrata iz lesenih in PVC profilov

Krilo na nagibno drsnih stenah s kombiniranim odpiranjem se odpira oz. zapira s pomocgjo kljuke
(uporabljajte obe roki: z eno roko odprete kljuko, z drugo pa primete krilo na nasprotni strani kljuke in ga
pazljivo popeljete po vodilu v stran):
* rocka navzdol — okensko krilo varovano v zaprtem poloZaju,
» rotka vodoravno — okensko krilo sproiéeno za drsni pomik v horizontalni smeri:

< odpiranje: krilo najprej potegnemo k sebi, nato pa v smeri odpiranja do zelenega polozaja,

o zapiranje: krilo potegnemo do osnovnega poloZaja in ga stisnemo k okvirju,
» rotka navzgor — okensko krilo sproiéeno za odpiranje okrog horizontalne osi.

Opozorila:

= menjava poloiajev kljuke se vrii vedno pri popolnoma zaprtem okenskem krilu!

= krilo se lahko upravlja samo z notranje strani: priizhodu na lofo ali teraso ga ne zapirajte za sabo, ker se potem ne
morete veé vrmiti v prostor brez pomodi z notranje strani (vzmetno okovje se lahko avtomatsko prestavi in nato premik
od zunaj ni ved moien)!

pri nepravilnem in nasilnem rokovanju z roajem oz, ventus okovjemn se pojavi na okovju zdrs varovala, katerega je
potem potrebno ponovno nastaviti!

ne segajte v obmodje gibljivib delov okovja, ker vas lahko podkoduje!

ne segajte v obmodje drsnega vodila, ker vas lahko v primeru premika krila le-to poikoduje!

pri zapiranju pazite, da ne segate med okenski okvir in krilo, ker vas lahko poskoduje!

ooy v

3.1.3.6 Zunanja senfila (rolete in #aluzije)

3.1.3.6.1 Zaluziie na roénipogon.z menckomandnim. drogem

Uporaba:

*  Zaluzije uporabljamo za zaifito pred soncem in zatemnitev,

* rotico in drog odmaknemo iz lezidéa; s pregibom zgloba rodice v poloZaj navijalca in vrtenjem v desno
ali levo senéila dvigamo ali puiamo na Zeleno viiino,

= ko je sencilo na Zeleni visini, nagib lamel spreminjamo s spremembo smeri vritenja,

» preden je faluzija popolnoma odprta ali zaprta, je potrebno upodasniti hitrost vrtenja rofice,

Ciséenje:

* da se zagotovi dolga Zivljenjska doba in normalno delovanje, je potrebno redno tisc¢enje vseh povriin
in vodil,

= priporoéamo €iscenje z mehko vlaino krpo z manjio koliéino neabrazivnega Eistilnega sredstva.

Vzdrievanje:

= potrebna je redna kontrola vseh gibljivih delov in delov, ki so obéutljivi na obrabo: v primeru prevelike
obrabe in poskodb narodite zamenjavo teh delov usposobljenemu izvajalcu.

Opozorila:

= v primeru motnega vetra ali v £asu vase odsotnosti dvignite Zaluzije — spuifene faluzije ne morejo zdriati pritiska
mofnega vetral

= Zaluzij ne obtefujte z dodatnimi uteimi!

= premikanje Zaluzij ne sme biti ovirano — v podrogju vodil ali gibanja Zaluzij ne sme biti ovirl
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rolete lahko dvigate ali spuifate samo z mehanizmom 2 monokomandnim drogom = drugi nacini lahko trajno
poikodujejo Zaluzije!

ves Cas upravljanja s trakom je potrebno trak trdno drzati v rokah — sunkovito upravijanje ter prehitro
navijanjefodvijanje traku lahko poikoduje avtomat ter same rolete!

3.1.3.6.2 Rolete na.roénipogon.s trakom

Uporaba:

* rolete uporabljamo za zascito pred soncem in zatemnitev,

* spuicene rolete predstavljajo tudi dodatno toplotno zagito okna in zmanjsujejo pregrevanje
stanovanja,

» zadvig rolet trak rahlo odmakneme od stene in ga vlecemo proti £katli z vzmetnim avtomatom do
felene visine,

* zaspust rolet trak rahlo odmaknemo od stene in ga popuitamo do Zelene viline,

* pridviganju in spuitanju je pri zadnji tretjini potrebno poéasno upravljanje, da roleta ne udari ob
zaustavljalec.

Ciséenje:

* da se ragotovi dolga fivljenjska doba, je potrebno redno éistenje vseh povriin in vodil,

* priporotamo gisfenje 2 mehko vlaino krpo z manjso kolitino neabrazivnega Cistilnega sredstva.

Vzdrievanje:

* potrebna je redna kontrola vseh gibljivih delov in delov, ki so obéutljivi na obrabo: v primeru prevelike
obrabe in podkodb narodite zamenjavo teh delov usposobljenemu izvajalcu,

* servisni pokrov mora imeti vedno omogocen dostop (pozor pri stavbah, kjer je predvidena izvedba
dodatne toplotne izolacije!).

Opozorila;

= v primery mofnega vetra zaprite okna = spuifena roleta ne more zdriati vetra pri odprtem oknu!

= rolet ne obtedujte z dodatnimi uteimil

= premikanje rolet ne sme biti ovirano — v podradju vodil ali gibanja polnil ne sme biti ovir!

= rolete lahko dvigate ali spuifate samo z mehanizmom s trakom — drugi nafini lahko trajno poikedujejo roletel

= ves fas upravljanja s trakom je potrebno trak trdno driati v rokah — sunkovito upravijanje ter prehitro
navijanjefodvijanje traku lahko poikoduje avtomat ter same rolete!

3.1.3.7 Notranja senéila (Zaluzije)

Verajene so praviloma tam, kjer ni zunanjih sendil.

Uporaba:

* namenjene so zasditi pred soncem ter kot zaslon pred neZelenimi pogledi notranjost stanovanja,

= ypravljamo jih z vrvico in paléko za spreminjanje naklona ali pa samo z dvojno vrvico,

®  priupravljanju z vrvicami moramo le-te vedno driati rokah, da zagotovimo enakomerno in potasno
spuicanje ali dviganje Zaluzij: ko so Zaluzije v Zeljenem poloZaju vrvico zataknemo ali ovijemo okrog za
to pripravljenih pritrdil.

Opozorila:

= notranje Zaluzije so izvedene iz tankih plofevinastih lamel, ki ne prenesejo nobenih stranskih ali neenakomernih
obremenitev!

premikanje Zaluzij ne sme biti ovirano — v podrodju gibanja Zaluzij ne sme biti ovirl

rolete lahko dvigate ali spuicate samo z mehanizmom preko vrvice — drugi nacini lahko trajno potkodujejo Zaluzije!
sunkovito upravljanje ter prehitro spuscanje/dviganje lahko potkoduje Zaluzije!

faluzije ne smejo biti izpostavljene vlagi: s primernim prezracevanjem morate zagotoviti, na na notranjih steklenih
povriinah ne nastaja kondenz!

LI RN RY

Ciscenje:

* redno cisfenje prahu izvajajte s posebnimi metlicami, ki so mehke in zaradi svoje elektrostaticnosti
nase veiejo prah,

* vy primeru, da na Zaluzije pade kakrinakoli umazanija, jo takoj pazljivo in brez mocnega drgnjenja
odstranite z mehko vlaino krpo tako, da pri tem ne deformirate lamel.

Vzdrievanje:

* v primeru iztrosenosti ali dotrajanosti mora najemnik zamenjati iztroene dele,

= v primeru poSkodovanja ali trajne umazanije mora najemnik zamenjati celotne Zaluzije,
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= pred izselitvijo iz stanovanja mora najemnik Zaluzije ogistiti in zamenjati vse iztrosene ali
poskodovane dele, ¢e pa ni moina zamenjava posameznih delov, je dolZfan namestiti nove faluzije.

Postopek zamenjave Zaluzij:

= izmerite dimenzije obstojecih dimenzij ter narotite nove istih dimenzij, izvedbe in barve,

= pazljivo odstranite stare #aluzije in sicer tako, da pri tem ne po3kodujete okna ali balkonskih vrat,

= nove vgradite na nacin, ki je prikazan v nadaljevanju.
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3.1.3.8 Okenske police

Opozorila;

= priodlaganju predmetov na okenske police upoitevajte, da so obéutljive na praske in druge mehanske potkodbe!
= tofkovne obremenitve lahko trajno deformirajo polico!

= naslanjanje na okenske police ter odlaganje premetov tefe nad 10 kg na police ni dovoljena!

3.1.3.8.1 Netranie.police
Police ne potrebujejo posebnega vzdrievanja.
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Cistenje: glej poglavije 3.1.3.1.
3.1.3.8.2 Zunanie police

Police ne potrebujejo posebnega vzdrievanja.
Ciséenje: glej poglavje 3.1.3.1.

Opozorile:

= napolicah ne odlagajte oz. ne puitajte predmetov, ker lahko padejo in pofkodujejo stanovalce spodnjih stanovanj ali
mimoidogel

3.1.4 STOPNICE V STANOVANJIH

3.1.4.1 Opis

V nekaterih stanovanjih so za komunikacijo med etaZami izvedene razli¢ne stopnice z ali brez ograj:

* masivne, jeklene ali lesene stopnice z lesenimi oblogami,

* montaine stopnice z vidno jekleno nosilno konstrukcijo in lesenimi masivnimi nastopnimi ploskvami,
* stopniicne ograje z jeklenimi ali lesenimi stojkami ter razlicnimi polnili,

* pgraje podestov nad stopnicami z jeklenimi ali lesenimi stojkami ter razliénimi polnili,

3.1.4.2 Mikroklima v prostorih

Da bi &im bolj omejili delovanje masivnega lesa (kréenje, raztezanje, zvijanje, razpoke), morajo biti v
stanovanju zagotovljeni stabilni klimatski pogoji:

» relativna zracna vlaga: med 50% in 70%,

" temperatura: med 18" in 23°C.

3.143 Uporaba

* 73 hojo po stopnicah uporabljate primerno obutev ki naj ima mehak ter gladek podplat, ki preprecuje
zdrs in moZnost zapicenih trdih delcev v podplatu,

=  pri premagovanju visinskih razlik priporotamo uporabo oprijemal,

* {e stopnice uporabljajo tudi domace Zivali (pes, macka), naj imajo pri uporabi stopnic zadcitene
kremplje.

Opozorila;

= nidovoliena uporaba obutve z gumijasti podplati all podplati 2 vioEki iz trdih snovi ipd., ker lahko trajno poskodujejo
povriino stopnicl

=  ne odlagajte predmetoy na stopnice!

= v éasu figfenja stopnic 2 vlaino krpo (do popolne posuiitve) ne uporabljajte stopnic, ker pri hoji ni mogoée prepreéiti
zdrsal

= ne dovolite uporabe stopnic majhnim otrekom brez spremstva in pomodi starejiih!

3.1.4.4 Vzdrievanje

Cistenje:

* jeklene dele gistimo z vlaino krpo ali gobo ob uporabi blagih gistil,

= polnila cistimo z vlaino krpo ali gobo ob uporabi Cistil za stekla,

* lesene dele Cistimo z vlaino krpo ali omelom ter s sesalcem z nastavkom, ki ne poskoduje lakiranih
povriin,

» za tidéenje lesenih povriin se lahko uporabljajo primerna Eistilna sredstva, ki so deklarirana za

tisenje lesenega lakiranega pohistva.

Opozorila;

=  nidovoljena uporaba loiéil ali €istil, ki so drsefa in samosvetlefa, ker potem hoja po stopnicah zaradi prevelike

zdrsnosti ni veg varnal

krpe in gobe za Eittenje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi poverogali abrazijo ali raze na povriinah!

uparaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljenal

prepredite stik éistil za steklo z lakiranimi lesnimi povrginami, ker pogosto vsebujejo topilal

ni dovoljena uporaba istil, ki vsebujejo topilal

(LR RN

Vzdrievanje:
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* jeklene konstrukcije 1x letno pregledamo ter po potrebi (v primeru mehanskih poskodb ipd.)
popravimo oplesk, ki slufi tudi kot protikorozijska zasdita,

* v primeru obrabe nastopnih ploskev (takoj ko je na stopnicah opaziti temne lise) se priporoéa
vzdrzevalno lakiranje stopnic z vodnim lakom; lakiranje naj opravi strokovno usposobljena oseba ali
podjetje, pri tem zasditite vse ostale dele stopnic, opremo idr..

Opozorila:

= v primeru popravil finalnega opleska se posvetujte z usposobljenim pleskarjem!

= lokalna popravila opleska ni mo#no izvesti brez da bi ta odstopala (barva in struktura) od originalnega; fe felite enovit
izgled, je potrebno prepleskati celotno jekleno konstrukcijo.

3.1.5 SUHOMONTAZNE PREDELNE STENE IN SPUSCENI STROPOVI

3.1.5.1 Opis

Vectina nenaosilnih sten v novejiih ali prenovljenih stanovanjih je lahko suhomaontainih: na podkonstrukciji
iz pocinkanih profilov so obojestransko pritrjiene mavénokartonske ploiée, vmes je izolacija iz mineralne
volne,

V posameznih stanovanjih je del stropa izveden kot spuicen strop na pocinkani podkonstrukeiji z oblogo iz
mavénokartonskih plosc.

3.1.5.2 Uporaba

Moini nacini pritrjevanja razli¢nih bremen na suhomontazne predelne stene in stropove ter dovoljene
obremenitve so razvidne na priloZenih navodilih enega od proizvajalcev teh sistemov.,

7 Kiowmo vk in__ 4 @ ptsemo v biop

[ -.|-.——...,

5. Wigkog o @ | cw 6. Wiofmg dolder oe rore-
dolfi od viahie. Ame pPege oo
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Opozorila:

= pri pritrjevanju razliénih bremen upostevajte, da so v stenah tudi elektri¢ne napeljave in druge napeljave! upoitevajte
varnostna opozorila in navodila v drugih delih teh navodil!

= lasaste razpoke na stikih mavénokartonskih ploZ€ z drugimi materiali niso napaka ampak posledica razlicnega
temperaturnega delovanja materialov (glej tudi poglavie 0)!

3.1.5.3 Vzdrievanje

Vzdrievanje suhomontainih predelnih sten ni potrebno.
3.1.6 SLIKANJE NOTRANIJIH STEN IN STROPOV

3.1.6.1 Opis

Praviloma so notranje stene in stropovi v stanovanjih glajeni z izravnalnimi kiti, brugeni ter slikani s
poldisperzijskimi barvami.

3.1.6.2 VNzdrievanje

Cistenje:

» poslikane stene in stropove ofistimo prahu s primernim mehkim omelom ali sesalcem,

* zamodenih ali umazanih povriin ni moZno otisiti (sanira se jih s ponovnim slikanjem).

Opozorila:
= mokro fiséenje ni dovoljenc!
= (tiifenja z vlaZno krpo ne priporofamo, saj s tem pobriséemo tudi barvni nanos (na teh mestih bo stana ali strop lisast)!

Vzdrievanje (obnovitev slikanja):

* ko zaradi uporabe stanovanja stene in stropovi izgubijo svoj prvotni videz (prah in umazanija),
priporotamo obnovitev slikanja (v bivalnih prostorih na dve leti, v spalnih prostorih na tri leta),

* pred izpraznitvijo najemnega stanovanja morajo biti stene in stropovi sveie pobarvani v beli barvi —
pri termn upoitevajte spodnja navodila.

Opozorilo:
= lastnik stanovanja ne dovoli barvanja sten z intenzivnimi barvami ter barvanja z oljnimi ali drugimi zapornimi premazi!

3.1.6.3 Navodila za pripravo povriin sten in stropov pred izpraznitvijo najemnega stanovanja

* privseh postopkih upoitevajte tudi navodila proizvajalca barve, ki jo boste uporabili za slikanje,
= pred pricetkom slikarskih del:
— demontirajte in od sten in stropov odstranite vse pohistvo ter druge stvari, ki lahko maotijo
izvedbo slikarskih del,
— s sten in stropov odstranite vse pritrdilne elemente (Zeblje, vijake, obe3ala ipd.),
— demontirajte vsa svetila in druge elemente (npr. ventilatorji, notranje enote klima naprav,
karnise ipd.) na stenah in stropovih, kjer se bodo izvajala slikopleskarska dela,
— demontirajte vse okvirje stikal in vticnic,

Opozorilo:

= wsadela pri demontazah montazah opreme ali naprav, priklopljenih na elektriéno energijo, mora opraviti usposobljen
elektricar!

= pred pritetkom demonta? izklopite glavno varovalko v stanovanju!

= podemontaZi morajo biti vsi prosti kontakti na elektri¢nih napeljavah zaifiteni tako, da ne predstavljajo nevarnosti za
izvajalca slikarskih del!

— pazljivo demontirajte vse stenske zakljuéne letve lesenih ali podobnih talnih oblog,
— na vseh stikib povriin za slikanje z ostalimi gradbenimi elementi (stavbno pohistvo, tlaki,
ploicice idr.) namestite primeren zascitni trak,
— wse povriine, ki bi se lahko zamazale med izvedbo slikarskih del, je potrebno prekriti z
zastitnimi folijami ali podobnimi primernimi materiali za ves Cas izvedbe slikarskih del,
* priprava povriine:
— e se obstojedi sloji barve luicijo, jih je postrgati do zdrave podlage,
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— wse poskodovane povriine, vogale in mesta izvrtin je potrebno predhodno slikarsko izravnati:
pri izbiri materiala upostevajte obseg in potrebno debelino izravnalnih nanosov,

— za uporabljene materiale, postopke in zaporedje dela upostevajte navodila na embalaii oz.
tista navodila, ki vam jih mora zagotoviti prodajalec izravnave,

— v primeru madeZev na povriini se posvetujte s strokovnjakom, na kak3en nacin lahko
prekrijete in »izolirate« te madeie, da ne bodo kasneje ponovno nastajali na sveie pobarvani
povriini,

— v primeru, da ste v prostorih kadili ali da ste v kuhali brez uporabe nape, se posvetujte s
strokovnjakom, na kakien nacin lahko prekrijete te mastne in kontaminirane povriine, da ne
bodo kasneje na sveze pobarvani povriini nastajali madeizi,

» slikanje:

—~ glede na stanje obstojecih povriin morate izbrati pravilne barve in postopke, da bo konéni
izdelek enakomerno pobarvana bela povriina brez lis, madeZev ali drugih nepravilnosti,

— dosledno upostevajte navodila proizvajalcev barv, ki so praviloma napisana na vsaki embalagi,

Opozorilo:

= priizvedbi slikarskih del uporabljajte materiale in postopke samo enega proizvajalca, ker na tak nadin zagotovite
kompatibilnost med njimil

Priporodilo;

= 1aizvedbo slikarskih del angadirajte usposobljenega izvajalca slikarskih del!

=  po slikanju:

— pazljivo odstranite vse name3dene zaicite, da ne bi pri tem poskodovali ali zamazali sveie
pobeljenih povriin,

— na stikih z drugimi elementi (stavbno pohistvo) v vogale po potrebi pazljivo nanesite akrilni kit
bele barve,

— predhodno temeljito ofistite ter ponovno montirajte vse stenske zakljucne letve lesenih ali
podobnih talnih oblog,

— predhodno temeljito otistite ter ponovno montirajte vse okvirje stikal in vticnic ter svetila in
morebitne druge elemente, ki jih so sestavni del stanovanja,

— otistite celotno stanovanje.

Opozorili:

= wsa dela pri ponovnih montaZah opreme ali naprav, priklopljenih na elektriéno energijo, mora opraviti usposobljen
elektricar!

= pred pritetkom mantaZ izklopite glavno varavalko v stanovanju!

3.1.7 LESENE NOTRANIJE TALNE OBLOGE

3.1.7.1 Opis

V stanovanjih so vgrajene razlicne lesene ali podobne talne obloge. Med seboj se razlikujejo po starosti,
vrstah |lesa ter po debelini in nadinu izdelave in vgradnje.
Mavodila v nadaljevanju veljajo za vse vrste notranjih lesenih in podobnih talnih oblog.

3.1.7.2 Mikroklima v prostorih

Leseni podi zaradi razlitne zracne vlage v prostoru dimenzijsko delujejo (se raztezajo in kréijo):

* v poletnem €asu je v zraku vet vliage in se les napne,

* v zimskem £asu, ko so prostori ogrevani, je v zraku manj vlage; takrat se les osu3i in lahko nastanejo
razpoke.

Teiave se lahko pojavijo tudi, £e objekt ali stanovanje ni v celoti ogrevano in nastajajo velike

temperaturne razlike med prostori in etaiami.

Da bi &im bolj omejili delovanje lesa (kréenje, raztezanje, zvijanje, razpoke), morajo biti v stanovanju

zagotovljeni stabilni klimatski pogoji:

= relativna zracna vlaga: med 40% in 60%,

* temperatura: med 18 in 23°C.

3.1.7.3 Uporaba
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Lesene talne obloge so pred ohrabo ter vpijanjem umazanije praviloma zas&itene z lakom. Za trajnost te

zasdite je pomembno, da upoitevate:

» pred vstopom v stanovanje morate z obutve ogistiti vso umazanijo, predvsem vse trde delce, ki lahko
poikodujejo lak (priporoamo nabavo predprainika na vstopu v stanovanje),

=y stanovanju uporabljajte obutev z mehkimi podplati,

* nanoge oz. podstavke vsega premicnega pohistva namestite zaicite (npr. samolepilni filc), ki
preprecujejo drgnjenje ostrih robov in trdih povrsin z leseno talno oblogo; uporabo premicnega
pohiitva na kolescih (npr. pisarniski stol) odsvetujemo,

* domate Zivali obujte tako, da preprecite stik krempljev z leseno talno oblogo,

* da poleg zgoraj nastetega prepredite vsak neposreden dotik s predmeti z vedjo trdoto od lesa ter
totkovne in ponavljajole se obremenitve povriin lesenih talnih oblog.

3.1.74 Vzdrievanje

Ciséenje:

* dnevno z metlo ali s sesalcem z nastavkom, ki ne poskoduje lakiranih povrsin,
* tedensko z vlaino krpo ali omelom,

» za fiifenje se lahko uporabljajo blaga Eistilna sredstva, ki so deklarirana za gig€enje lesenih talnih
povriin ali lakiranega pohistva.

Opozorila;

= nidovoliena uporaba lodgil ali €istil, ki so drsefa in samosvetleta, ker potem hoja zaradi prevelike zdrsnosti ni vet
varnal

= maocenje talnih lesenih oblog ni dovaljenal

= krpe in omela 2a i3Eenje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrotali abrazijo ali raze na povriinah!

= uporaba britvic, rezll, strgal in podebnih pripomotkov ni dovaljena!

= uporaba raznih topil ni doveljenal

Vzdrievanje:
* najemnikova obveznost je zamenjava ali popravilo morebitnih poskodovanih ali odstopljenih delov
talnih oblog.

Opozorilo:
=  popravila mora opraviti strokovno usposobljena oseba oz, izvajalec podopolagalskih del!

3.1.8 OBLOGE TAL IN STEN S KERAMICNIMI PLOSCICAMI

3.1.81 Opis

Del povriin v stanovanjih je obloZen z razli€énimi keramiénimi ploi€icami. Talne ali stenske povriine so
obloZene s keramicnimi ploséicami v t.i. mokrih prostorih predvsem zaradi zelo nizke vpojnosti vode ter
primernosti za mokro giséenje, v predsobah pa tudi zaradi obstojnosti na obrabo.

Med ploiéicami je verajena fugirna masa, na stikih razliénih povriin (npr. tla/stena, vogali,...) pa trajno
elasti¢na tesnilna masa. V primerjavi s povriino ploitic sta fugirna masa ter trajno elastitna tesnilna masa
bistveno bolj obZutljivi na obrabo in mehanske poskodbe.

Udarci s trdimi predmeti poskodujejo zgornjo povriino ploigic, moénejii udarci lahko povzrodijo celo lom
ploscice.

3.1.82 Vzdrievanje

Cigtenje:
*  redno giséenje vriimo z vlaino ali mokro krpeo ali gobo ob uporabi blagih Eistil,

* zadezinfekcijo in ¢is€enje trdovratnejde umazanije lahko obZasno uporabite moénejsa Eistila, ki so
deklarirana za ¢isCenje keramitnih povrsin.

Opozorila;

=  krpe in gobe za Eiifenje morajo bit mehke in brez delov ali sestavin, ki bi poverocali abrazijo ali raze na povriinah!

= uparaba britvic, rezil, strgal in podobnib pripomoékov ni dovoljenal

= pri uporabi moénejiih Eistil na kislinski osnovi dosledno upoitevajte, da jih lahko pustite delovati le kratek Zas (~15
minut); dolgotrajnejie delovanje lahko na povrdini plodéic pusti trajne sledove!

= uporaba topil ni dovoljena!
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= mehansko gidéenje (drgnjenje) trajno elastiénih tesnilnih mas ni dovaljenaol
= v fasu fisfenja talnih ploitic (ko so talne povriine mokre) priporotamo pazljivost pri hoji, saj je zdrsnost bistveno
povecanal
pri mokrem cidgdenju upoitevajte, da voda ne sme prosto odtekati na druge povriine, ker praviloma na njih pusti trajne
posledice!
Vzdrievanje:

ploidice ne potrebujejo vzdrievanja,

v primeru pojava plesni, alg ipd., jih je potrebno nemudoma odstraniti ter dezinficirati vse povriine,
stasoma (po vet letih) je moZno (kot posledica Eistenja ali pa samo zaradi omejene trajnosti tesnilnih
mas), da tesnilne trajno elastitne mase zatnejo odstopati; v teh primerih priporoamo popravilo ali
zamenjavo tesnilnih mas (popravilo ali zamenjavo prepustite strokovno usposobljeni osebi ali
podjetju; lahko pa to storite tudi sami ob doslednem upostevanju navodil proizvajalcev teh mas).

Qpozorilo:
= vrtanje v keramiéne ploitice ni dovoljeno (izjemi: za pritrditev ogledala in svetilke nad njim)!
—

3.1.9 STEKLENE IN POLIKARBONATNE KRITINE NAD TERASAMI IN BALKONI

3.1.8.1 Opis

Posamezna stanovanja imajo zunanje povriine prekrite s steklenimi ali polikarbonatnimi kritinami z
namenom, da zaradi kritja ni zmanjsana osvetlitev prostorov.

3.19.2 \zdrievanje

Ciséenje:

polikarbonat istimo z vlaino krpo ali gobo ob uporabi &istil za stekla,

za Cisfenje uporabite pripomocke s podaljikom, s katerim doseiete kritino,

ciséenje zunanje (zgornje) povriine kritine lahko opravi samo upravnik oz. z njegove strani dolofen
izvajalec, ki je primerno opremljen za delo na visini.

Opozorila;

= krpe in gobe za Sis€enje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi poveroéali abrazijo ali raze na povriinah!
=  uporaba britvic, rezll, strgal in podobnih pripomotkov ni doveljenal

= uparaba alkalnih &istil in &istil, ki vsebujejo alkohol, ni dovoljenal

= uporaba topil ni doveljena!l

= mehansko éiicenje (drgnjenje) trajne elasticnih tesnilnih mas ni dovoljena!

= uporaba lestev ni doveljenal

Vzdrievanje:

v primeru zamakanja kritine mora za zatesnitev poskrbeti upravnik oz. z njegove strani doloéen
strokovno usposobljen izvajalec.

3.1.10 JEKLENE OGRAJE NA BALKONIH, LOZAH IN TERASAH

Namestene so za zaitito pred padcem v globino. Nosilna konstrukcija ograj je jeklena, polnila so iz
razliénih materialov,

Opozorila:

= v nobenem primeru se ne vzpenjajte na ograje in se ne nagibajte preko njih!
= predelave ograj niso dovoljene!

= obremenjevanje ograj s pritrjevanjem ali obefanjem bremen ni doveljena!

3.1.10.1 Vzdrievanje

Ciséenje:

vriimo ga z mokro ali vlaino krpo ali gobo ob uporabi blagih gistil.

Opozorila;

= krpe in gobe za gisEenje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrotali abrazijo ali raze na povriinahl
= uporaba britvic, rezll, strgal in podobnib pripometkov ni dovaljena!

= nidovollena uporaba koncentriranih Cistill
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Vzdrievanje:

*  pgraje 1x letno pregledamo ter po potrebi (v primeru mehanskih poskodb ipd) popravimo
protikorozijsko zascito,

» ysakih 5 let pregledamo (vizualni pregled) évrstost oz. zategnjenost matic na mestih vpetja ograj; e je
to potrebno, jih pritegnemo.

Popravilo protikorozijske zascite jeklenih ograj:

* poskodovana mesta je potrebno odistiti z brusenjem povriine do sijaja,

= takoj po fis€enju je potrebno nanesti protikorozijski premaz; pri tem upoitevajte navodila
proizvajalca premaza,

* identi¢nega izgleda saniranih mest z ostalimi povriinami ni moino dosedi.

Opozorilo:
= zakljuéni premaz mora biti izveden v enaki barvi, kot obstojeéi

3.2 ELEKTRICNE INSTALACIE
3.2.1 SPLOSNO

Vse jakotodne instalacije v stanovanju so pod napetostjo. Instalacije in prikljuéne naprave so izdelane in
zavarovane tako, da je pri normalni uporabi preprefena moinost nesrece.

Opozorila:

=  nepravilng in nestrokovno poseganje v elektroinstalacije in elektriéne naprave je lahko smrtno nevarno!

= prikljufevanje svetilk in novih naprav, popravila in vzedrievanje naj izvaja strokovno usposobljena oseba oz. podjetje!

= te pride do zamakanja instalacije zaradi kakrinegakoli vzroka, je potrebno takoj izkljuditi elektricni tok; to storite z
izklopom varovalnega elementa v razdelilni omarici nad vhodnimi vrati v stanovanje; ob tem takoj pokliite ustreznega
strokovnjaka za odpravo napake!

= privrtanju, zabijanju ali drugem poseganju v stene pazite, da ne podkodujete elektricnih napeljav!

= priravnanju z elektriénimi napravami moramo imeti suhe roke, pri éiséenju naprav pa suhe krpe!

3.2.2 RAZSVETLIAVA IN MOC

3.2.2.1 Opis

V vseh prostorib v stanovanju so izvodi za svetilke ali pa Ze vgrajene svetilke ter vgrajena stikala, vkljuéno
z zadostnim Stevilom vticnic.

3.2.2.2 Uporaba

Priklju€itev in montaZo naprav in svetilk izvede najemnik v lastni reiji (priporotamo, da delo opravi
strokovno usposobljena oseba oz, podjetje).
Pri nabavi svetilk upostevajte, za kaksen namen in v katerem prostoru bodo vgrajene (stopnja zastite!).

Opozorila;

= pred vsakim posegom izklopite ustrezno varovalo v razdelilni omaricil

= priiztikanju vtikadev iz vtiEnic je vedno potrebno pridriati tudi okvir vtitnice, sicer se lahko vtiénica razmaje in
poskodujel

3.2.23 \Vzdrievanje

Ciséenje:

* ytitnice in stikala: s suho krpo,

»  syetilke: z vlaino krpo (predhodno izklopite varovalo v razdelilni omarici).

Menjava sijalk:

* ysakokrat, ko sijalka preneha delovati.

Vzdrievanje:

» stikala, vti€nice in svetilke ne potrebujejo vzdrievanja,

* v primeru iztrodenosti, poskodovanja ali zamazanja je najemnik sam dolian nadomestiti takine
elemente z novimi enakovrednimi,
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Ob izselitvi iz stanovanja mora najemnik poskrbeti, da so vsa stikala, vticnice in svetilke (samo tiste, ki so
bile vgrajene ob prevzemu stanovanja) ofidéene ter da delujejo, v nasprotnem jih mora zamenjati z
novimi enakovrednimi in istovrstnimi za celo stanovanje.

3.2.3 NAPELIAVA ZA TELEFON, INTERNET IN RTV
Posamezna stanovanja Ze imajo izvedene prikljucke in/ali del instalacije, druga pa ne.
Najemnik si po potrebi sam zagotovi priklop in ustrezen razvod po stanovanju pod pogoji izbranega

ponudnika.
Ob izselitvi iz stanovanja mora vzpostaviti prvotno stanje, t.j. tudi odstraniti vse nadometne razvode.

3.3 STROIJNE INSTALACIE
3.3.1 VODOVODNA INSTALACIA

3.3.1.1 Obvselitvi ali po dolgotrajnejsi odsotnosti

Pred zadetkom uporabe sanitarne hladne in tople vode ali pa v primeru dalj3e odsotnosti je potrebno
instalacijo temeljito izprati. lzpiranje cevne instalacije je potrebno, ker je lahko sanitarna voda po daljsem
tasu neuporabe postana (voda je lahko neprijetnega vonja, motna ali celo rjasta).

Postopek izpiranja:

* na wvseh meialnih armaturah v stanovanju odvijte perlator,

* do konca odprite hladno in toplo vodo na vseh me3alnih armaturah,

* ysakih nekaj minut sunkovito prekinite izpiranje,

= veckrat izpraznite WC splakovalni kotlicek.

lzpiranje mora trajati cca 15 min. Po konganem izpiranju ponovno namestite perlatorje.

3.3.1.2 Priprava za vgradnjo kuhinjske me3alne armature

V stanovanju je v kuhinji izveden dovod za hladno vodo, lahko pa tudi za hladno in toplo vodo.

V primeru, da je izveden samo dovod za hladno vodo, si najemnik sam v svoji refiji dobavi in veradi

kuhinjski elektri¢ni grelnik sanitarne vode.

*» pred montaZo zaprite glavna ventila za toplo in hladno vodo, ki se lahko nahajata v stanovanju ali pa
drugje v stavbi (v tem primeru se obrnite na upravnika),

* vgradite kuhinjsko mesalno armaturo (in odtok),

* vgradnjo zaupajte samo usposobljeni osebi oz. podjetju,

»  po koncani veradnji morate izvesti postopek izpiranja (glej poglavje §t, 3.3.1.1 teh navodil).

3.3.2 SANITARNA OPREMA

3.3.2.1 Kopalne in tus kadi

Praviloma so v stanovanjih vgrajene kadi iz akrila.

Cisenje:

= necistoce ali vodni kamen gistimo z milnico ali s istili, ki so predvidena za Cis¢enje sanitarnih
elementov iz akrila,

» po ¢iicenju kadi speremo s Eisto vodo in obrisemo s suho krpo.

Opozorila:

krpe in gobe za fitéenje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrofali abrazijo ali raze na povriinah!
uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljenal

tistila ne smejo vsebovati abrazivnih sredstev!

uparaba cistil, ki vsebujejo kisline, alkohol ali metil ter topila ni dovoljenal

voda ne sme hiti toplejia od 50°C!

ni dovoljeno koncentrirano obremenjevanje roba kadi!

akrilne kadi niso obstajne na UV sevanje!

GeLoLLV LY

Vzdrievanje:
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po potrebi nadomestitev zamaskov in vrvic,
v primeru povriinskih poskodb sanacija le-teh: sanacijo mora izvesti usposobljen strokovnjak,
za Ciicenje odtocnih garnitur glej poglavje it. 3.3.3 teh navedil,

3.3.2.2 Sanitarna keramika (straniscne skoljke in umivalniki)

Ciscenje:

netistoce ali vodni kamen gistimo z milnico ali s Cistili, ki so predvidena za tis¢enje keramicnih in
kromiranih sanitarnih elementaov,
po ¢iséenju sanitarno keramiko oz, kromirane povriine speremo s Cisto vodo in obrisemo s suho krpo.,

Opozorila:

= krpe in gobe za £is€enje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povezrocali abrazijo ali raze na povriinahl
= uporaba Fiénih gobic, brusnega papirja, britvic, rezil, strgal in podobnih pripomotkoy ni dovoljenal

= tistila ne smejo vsebovati abrazivnih sredstey!

= uporaba distil, ki vsebujejo kisline, alkohol ali metil ter topila ni dovoljena!

Vzdrievanje:

redna kontrola sedeine deske na straniséni Skoljki; v primeru odvitja privijte vijake, v primeru
iztrosenosti zamenjava deske,

popravilo ali nadomestitev sedeine straniiéne deske,

redna kontrola tesnosti gumijaste maniete in prikljuckov dotokov in odtokov vode na straniscni
tkoljki: po potrebi zamenjava manéete ali tesnil,

redna kontrola tesnosti umivalnikov in bide skoljk (pri odprtinah za armature); po potrebi zatesnitev
na mestih odprtin za armature,

za Cidcenje odtocnih garnitur glej poglavje 3t. 3.3.3 teh navodil,

Opozorila:
= vedrievalna dela (tesnitev, zamenjava tesnil in maniete,. .| prepustite usposobljeni osebi oz, podjetju!
= pred prifetkom del na zaprite dovode vode!

3.3.2.3 Sanitarne armature

Vzdrievanje:

redno £iséenje perlatorjev oz. zamenjava, ko se na njih nabere vodni kamen,

redna kontrola tesnosti armatur in fleksibilnih elementov; po potrebi zamenjava tesnil in fleksibilnih
elementov armatur,

redna kontrola gibljivosti armatur; po potrebi namazati,

za tiscenje odtocnih garnitur glej poglavje 5t. 3.3.3 teh navodil.

Opozorila;
= wvedrievalna dela (tesnitev, zamenjava tesnil in maniete, ..} prepustite usposobljeni osebi oz, podjetjul
= pred pricetkom del na armaturah zaprite dovode vode!

3.3.3 ODTOCNE GARNITURE IN KANALIZACIJA

3.3.3.1 0Odtofne garniture

V stanovanijih je vec razliénih odtoénih garnitur:

talni sifoni v kopalnicah,

talni odtoki na terasah in balkonih,

odtoéna garnitura s sifonom za umivalnik,

odtotna garnitura s sifonom in prelivom za kopalno kad,
odtofna garnitura s sifonom za tus kad,

odtok s sifonom za pralni stroj.

Za vse velja, da se v poglobljenih delih sifonov useda umazanija, predvsem so to trdne usedline ter snovi,
ki se lepijo na stene sifonov in cevi. Samo z rednim giséenjem in s pravilno uporabo lahko prepreéite
zamasitve vseh teh sifonov in odtokov.

Cistenje:
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* na odtokih v kuhinji in kopalnici nad odtotno garnituro namestite mreZice za lovljenje nesnage, ki jih
redno Cistite,

» takoj, ko opazite podasnejie odtekanje iz odtokov, uporabite manjso koligino €istil za odmasevanje
odtokov (skladno z navodili za uporabo proizvajalcev teh gistil) ali pa sodo bikarbono samostojno ali v
kombinaciji s kisom,

» priodtoénih garniturah z dostopnim sifonom (velja za vse, razen za odtoke iz kopalne in tus kadi)
redno meseéno Eistite usedlino na dnu sifona.

Opozorila;
= v primery zamaditve kateregakoli odtoka ste dolini sami poskrbeti za njegovo odmaditey!

= vodtofne garniture kopalnih in tus kadi ne posegajte sami — odmasitev prepustite usposobljenemu monterju sanitarne
opreme|

3.3.3.2 Odtoéna kanalizacija

Kanalizacija je namenjena le odtoku iz sanitarij, pomivalnih korit in strojev.
Odtofna kanalizacija praviloma ni primerna za odvajanje odplak iz raznih mlinckov, ki se nameséajo na
odtoke, zato jih ne vgrajujte.

Opozorila:

= spuifanje predmetov, zlivanje olj. lepil ali lepljivih snovi, snovi z visoko viskoznostjo ter v vadi netopnih snovi ni
dovoljena (zaradi kopifenja v odtofnih ceveh bi se zmanjial pretok oz. bi se lahko zamasgile)!

= upoitevati morate tudi sUredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijos!

3.3.4 OGREVANIE

3341 Opis
Ogrevanje v stanovanjih je izvedeno z radiatorji razliénih izvedb.
3.3.42 Vzdrievanje

Cistenje radiatorjev:
* zvlaino krpo in istilom ali s sesalcern z nastavkom, ki ne poskoduje lakiranih povrsin.

Opozorila:

= krpe in gobe za Siitenje morajo bith mehke in brez delov ali sestavin, ki bi poverofall abrazijo ali raze na povriinah!
= uparaba iénih gobic, brusnega papirja, britvic, rezil, strgal in podobnib pripomockov ni dovoljenal

= (fistila ne smejo vsebovati abrazivnih sredstev!

= uporaba Eistil, ki vsebujejo kisline, alkohol ali metil ter topil ni dovaljenal

= naradiatorje in cevi ne smemao stopati ali sedati, ker lahko povzrodima lom!

Vzdrievanje:

* redna kontrola tesnosti na vidnih elementih instalacije in radiatorjib; v primeru netesnosti mora le-to
popraviti usposobljena oseba oz, podjetje,

* po potrebi popravilo ali zamenjava radiatorskih ventilov,

» redna kontrola prisotnosti zraka v sistemu v €asu ogrevalne sezone (v grelnem telesu je sliati
pretakanje oz. ne greje); v primeru prisotnosti zraka je potrebno sistem odzraciti,

* pred izpraznitvijo najemnega stanovanja morajo biti radiatorji ogisceni ter vsi ventili na radiatorju
delujodi in tesni, v nasprotnem je dolinost najemnika da jih popravi ali zamenja.

Odzracevanje:

* izvede se preko odzracevalne pipice, ki je montirana na vrhu vsakega radiatorja,

= priodvijanju pipice zaicitite okolico pred zamazanjem z vodo iz sistema ogrevanja.

3.3.5 PREZRACEVANIJE

3.3.5.1 Splosno prezrafevanje

\ preteinem delu stanovanj je predvideno naravno prezratevanje bivalnih prostorov z odpiranjem oken,
razen za spodaj opisane izjeme.

Priporodila glede prezradevanja in zagotavljanja ustreznih mikroklimatskih pogojev v stanovanju si
poglejte na posebnih navodilih.
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3.3.5.2 Prisilno prezrafevanje kopalnic, stranis¢ in utilitijev

\ novejiih objektih je v posameznih prostorih izvedeno prisilno prezracevanje z vgrajenimi ventilatorji.

Opozorilo:

= v éasu obratovanja ventilatorjev priporoéamo, da zagotovite dovoed svebega zraka, saj ventilator s sesanjem zraka iz
prostora ustvarja podtlak, stavbno pohiztvo na fasadnem ovoju pa je tesno in v zaprtem poloZaju ne zagotavlja dovoda
zraka!

3.3.5.3 Priprava za priklop prisilnega prezratevanja kuhinj

V nekaterih stanovanjih je za priklop kuhinjskih nap z vgrajenim ventilatorjem je v kuhinji pripravijena
odvodna cev, na katero lahko prikljucite odvodno cev kuhinjske nape,

Opozorilo:

= v iasu obratovanja kuhinjske nape priporoamo, da zagotovite dovod svefega zraka, saj ventilator s sesanjem zraka iz
prostora ustvarja podtlak, stavbno pohitvo na fasadnem ovoju pa je tesno in v zaprtem poloZaju ne zagotavlja dovoda
zrakal

3.3.5.4 Reletke in drugi elementi za dovod zraka

5 tidtenjem redetk in prezracevalnih ventilov boste zagotovili, da bodo redetke zagotavljale zadosten
pretok zraka.

Pred izpraznitvijo najemnega stanovanja morajo biti resetke in drugi prezracevalni elementi namesceni
neposkodovani in odiseni.
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4 UPORABLIENI VIRI

i M Sora — Navodila za uporabo in vzdrievanje — izdaja 05: slike v poglavjih 3.1.3.1in 3.1.3.4.1
ii.  Roltek — Navodila za montaZo notranje Zaluzije — SLO N.110.001 — slike v poglavju 3.1.3.7
iii. www.knauf.si — slike in tekst v poglavju 3.1.5.2
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