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Najem boljsa resitev od

lastnistv

V javnem podjetju Nepremicne Celje, ki
skrbi za upravljanje in gospodarjenje z ob¢in-
skim stanovanjskim fondom v Mestni ob¢ini
Celje, so pred dnevi objavili razpis za dodeli-
tev desetih stanovanj mladim in mladim dru-
Zinam (objavljen je tudi v tej Stevilki Novega
tednika). Gre za stanovanja, ki jih bodo pro-
silci, ki bodo izbrani na razpisu, lahko najeli
za osem let z moZnostjo podaljSanja.

O prvem tak$nem ukrepu stanovanjske po-
litike v MOC, Ki je namenjen mladim, smo se
pogovarjali s PrimoZem Brvarjem, direktor-
jem druZbe Nepremic¢nine Celje.

V kolik$ni meri lahko deset stanovanj, ki
jih boste ponudili mladim in mladim dru-
zinam v Celju, ublaZi stanovanjsko stisko,
ko gre za to populacijo?

Nominalno se deset stanovanj ne slisi ve-
liko, a kljub temu menim, da gre za nek pri-
spevek, ki bo olajsal Zivljenje mladim, ki se
bodo prijavili na razpis. Mladi sicer niso edina
depriviligirana demografska skupina v Slo-
veniji, vanjo sodijo tudi upokojenci, brezpo-
selni. Vseeno smo se odlo¢ili, da poskuS8amo

pomagati najprej mladim, ki stanujejo doma,

to je eden od kriterijev, saj je odhod od doma
eden prvih nujnih korakov do osamosvojitve.
Kolik$na bo najemnina v teh stanovanjih?
Gre za stanovanja, pri katerih bo najemnina
nekoliko niZja kot na trgu, a hkrati visja, kot so
neprofitne najemnine. Zal je tako, da so neprofi-

Z neprofitnimi najemninami, kot jih doloa sedanji stanovanjski zakon, v druzbi Nepremiénine Celje ne morejo
bolj Sirokopotezno graditi novih neprofitnih stanovan;.

tne najemnine Ze deset let zacementirane in nase
podietje, ¢e hote delovati naprej in graditi nova
stanovanja, mora tudi poveati svoje prihodke.
Seveda ne mislim, da na ra¢un mladih, ampak
nasploh. DrZava bo morala na sistemski ravni
poskrbeti za to, da bo pomagala tistim, Ki niso

Primoz Brvar, direktor Nepremic¢nin Celje, o rese-
vanju stanovanjske stiske mladih v MOC

sposobni pladevati najemnine, ostali pa bi morali
pladevati vi§jo najemnino. Gre namre¢ po svoje
za prikrito subvencijo: na eni strani jo dobijo na-
jemniki od drZave oziroma od lokalne skupnosti,
na drugi tudi nagega podjetja. To pomeni, da v
Celju ne moremo graditi dovolj stanovanj, ki bi

jih lahko oddajali v neprofitni najem. Tako so bc
doce generacije tudi v depriviligiranem poloZaj
glede na tiste, ki Ze imajo neprofitna stanovanj

Pri dolo¢anju, kdo bo imel prednost p1
dodelitvi, ste se odlo¢ili tudi za nekaj neg
bi¢ajnih meril, kot sta na primer podjetnos
in aktivno drZavljanstvo. Zakaj?

To res niso pogosti kriteriji. Tudi pri dodeljev:
nju neprofitnih stanovanj so mladi ena od ciljni
skupin, vendar nismo zajeli teh kriterijev, ampa
sta najpomembnej$a izobrazba in starost. P
tem zadnjem razpisu smo Zeleli poudariti 3e 1
dodatne kriterije, ker gre tudi za dolo¢eno polit
ko mesta. V njem si Zelimo ¢im ve¢ aktivnih mk
dih ljudi v mladinskih, humanitarnih ali kakni
drugih organizacijah, podjetnidko naravnanil
inovativnih. Prednost imajo tudi mladi, ki imaj

»V tem ¢asu je v obravnavi

podrobni prostorski nacrt
MOC za Dolgo polje in
Deckovo naselje.

Na tem obmodju nacrtujemo gradnjo
66 stanovanj v naslednjih treh letih,

kar bo sicer odvisno od nase kreditne
sposobnosti in zagotavijanja ustreznega
denarnega toka. Verjetno bomo kaksen
blok namenili samo za milade, sicer

pa so stanovanja namenjena vsem
generacijam. Pred ¢asom smo od MOC
kupili tudi 22 stanovanj, ki so postala na
voljo z zakljuckom denacionalizacijskeg:
postopka, nekaj od teh smo jih Ze
napolnili z najemniki. Se nekaj stanovan
pa bomo obnovili v starem mestnem
jedru in jih oddali na trgu.«
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»Najemnine zd stanovanja
za mlade in mlade druzine
z zadnjega javnega razpisa
Nepremicnin Celiebodo~
razli¢ne gledena velikostin
strukturo stanovarnj, a vseeno
za pribliZzno Cetrtino niZje od
trenutnih trznih najemnin.

Ob tem bodo Nepremicnine Celje prevzele
tudi stroske notarskih storitev, upravijanja,
zavarovanja, investicijskega vzdrZevanja
stanovanj in skupnih prostorov.«

stalno prebivali$¢e v Celju, nismo pa izkljucili
tistih, ki bi se prijavili od drugod.

- Ali razpis za teh deset stanovanj pomeni

zatetek bolj sistemati¢ne politike v mestu,

ko gre za reSevanje stanovanjske stiske mla-

dih, ali za enkraten ukrep?

V prihodnosti si Zelimo, da bi Nepremic¢nine
Celje lahko zgradile in ponudile &im vec na-
jemnih stanovanj in ne stanovanj za prodajo.
Zivljenjski trendi so namre¢ taksni, da smo
Jjudje veliko bolj mobilni. Ko smo mladi in
imamo druZino, potrebujemo nekoliko vecje
stanovanje, ko gredo otroci od doma, pa potre-
bujemo nekoliko manjse stanovanje. Sicer se
mi zdi, da Slovenci tega $e nismo ponotranjili.

Kar je najbrz tudi posledica znamenitega
Jazbingkovega zakona. Znano je, da je slo-
venski stanovanjski trg zelo neelasti¢en, saj
je skoraj 90 odstotkov stanovanj lastniskih.
Po osamosvojitvi se zdi, da je najemniski trg
povsem zamrl.

Zagotovo je tak$no stanje posledica tega za-
kona. Kar se ti¢e deleza lastniskih stanovanj,

mislim, da smo na drugem mestu v Evropi,
pred nami je samo 3e Romunija, kjer je lastni-
kih 93 odstotkov stanovanj. Danes se nam tudi
dogaja, da ljudje Zivijo v velikih hi$ah, na 300
kvadratih, predvsem to velja za starej$e ljudi,
bivajo pa samo Vv eni ali dveh sobah, realno
izkorid¢ajo 30 do 40 kvadratnih metrov. To,
da morajo vzdrZevati ali ogrevati tako velike
bivalne povr$ine, povzro¢a dodatno revs¢ino-
Gre za problem, ki ni resljiv v petih, desetih
letih, ampak je stvar ene cele generacije.
Zakaj smo v Sloveniji, ko gre za stanova-

‘nja, tako zagreti za lastnigki status?

Zagotovo gre pri tem tudi za dolocen statu-
sni simbol. Na Dunaju je na primer 60 odstot-
Kkov stanovanj v lasti mesta. Za lastnisko stano-
vanje mora vetina praviloma najeti kredit, ¢e
ga je nekdo vzel v gvicarskih frankih, ima na
primer $e dodatne financne skrbi. Ob kreditu
je treba upostevati e strodke vzdrZevanje ce-
lotne stavbe, kjer imamo stanovanje..Na raun
tega, da smo lastniki, moramo upostevati, da
imamo zato verjetno slab$o kakovost Zivljenja
na kakinem drugem podrocju.

Kaj bi svetovali mladim, ko se odlocajo za
re$evanje svojega stanovanjskega problema,
nakup stanovanja ali najem?

Predlagam, da se na zaCetku svoje poslovne in
druzinske kariere odlo¢ijo za najem, za nakup pa
takrat, ko si ga res lahko privoscijo. Stanovanje je
socialna kategorija, vsi namre¢ potrebujemo stre-
ho nad glavo. Na neki stopnji pa je to Ze»luksus,
ko gre za vetje povrsine. Bolj elitno lokacijo in
breme je treba prenesti nase. Za tiste, ki so na
druzbenem robu, pa mora poskrbeti drzava in
to je sistem stanovanjske politike, ki bi moral pri
nas delovati, Tisti mladi, ki so finanéno sposobni,
si bodo seveda kupili stanovanje, ¢e menijo, da
jim tak nadin zagotavlja varnost, stabilnost. To
poskugamo zagotavljati tudi v Nepremi¢ninah
Celje, ko oddajamo stanovanja v najem.

ROBERT GORJANC, foto: SHERPA

Stanovanjski fond Népr’emic':nin
Celje v stevilkah:

Stanovanja za Stanovanjaza Bivalne Oskrbbvana
neprofitni najem: trZni najem: enote: stanovanja:
Prihodki Prodana étanovanja
(oddajanje v najem, prodaja, druge storitve): na leto:

4.0 mio. evrov 15
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Cena profitnega najema:

30 do 40 odstotkov
vidja od neprofitnega

Cena neprofitnega najema

180 m? (staro mestno jedro): 350 evrov
80 m?2 (Nova vas): 280 evrov

Spodnja Savinjska dolina_




