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1. PREDSTAVITEV DRUZBE

icnine Cei;e d.o.o., Miklosiceva 1, Celie (v nadaljevanju: ‘druzba ali
novila v 100% deleZzu Mestna obcma Celje za opravljanje nalog na
gospodar}enja in trgovanja z nepremitninami. Druzba je bila
stanovitvi, ki ga je sprejel Mestni svet MOC na 20. seji dne

la poslovati 1.4.2001.

y prevzela naloge, ki jih je do njene ustanovitve opravijal
elie. Ustanoviteljica je na druZzbo prenesla vso premozenje,
;ihf je ob likvidaciji Stanovanjskega sklada prevzela Mestna
acija druzbe z vrednostjo stanovanj v lasti MOC je bila izvedena
pa Mestnega sveta MOC z dne 30.9.2003; vpis dokapitalizacije
epom Srg §t. 2003/01517 z dne 8.6.2004. Ta stanovanja
i vrednost opredmetenih osnovnih sredstev druZbe, na drugi
L Tudt razliko med prenesenimi terjatvami in obveznostmi ter
rugih opredmetenih osnovnih sredstev je ustanoviteljica kot
; renes[a na druzbo Nepremicnine in sicer kot vplaCani preseZek

; vet Mestne obgine Celje sprejel Odiok o podelitvi javnega

postepka in odlo€anje o upravnih stvareh na stanovanjskem
05), s katerim je druzbi Nepremignine Celje d.o.0. kot neprofitni
podelil javno pooblastilo za vodenje postopka in odioCanje v
ovanjskem podrocju. :

t Mestne obcine Celje na svoji seji 25.5.2010 sprejel sklep o
stanovitvi, s katerim se je druzba doregistrirala za opravijanje
podrotja finantnega poslovanja, to je dejavnost finanénega
drugih financnih storitev, za katere ni potrebno pridobivati

Mestne obcme Celje kot edine ustanoviteljice druzbe izvriuje ustanoviteljske
tni svet, ki sprejema letno porocilo druzbe, daje soglasje k planom druzbe in
‘spremembam druzbe, imenuje Nadzorni svet druzbe in odiota o drugih
kf S0 po zakonu v njeni pristojnosti.

‘ evah,

Pesiavan;e druzbe nadzira sedem é&lanski nadzorni svet. Njegove pristojnosti so
opredeljene v Akiu o ustanovitvi druzbe z omejeno odgovornostjo.



e

Direktor vodi posle druzbe in je njen zakoniti zastopnik. Pristojnosti in odgovornosti
direktorja so opredeliene v Aktu o ustanovitvi. Imenuje in razreSuje ga Nadzorni svet
druzbe, postopek izbire se vodi na podlagijavnega razpisa.

Dejavnost druzbe
Mestna obgina Celje je ustanovila druZzbo za opravijanje nalog, ki se nanaSajo na
dejavnost upravljanja, gospodarjenja in trgovanja z nepremicninami.

Poleg gospodarjenja s stanovaniji, ki so v lasti druzbe, posluje druzba v svojem imenu in
za rac¢un s stanovanji v lasti Mestne obcine Celje in obCine Store.

Ostali podatki o druzbi:
- Osnovni kapital: 41.717.079 EUR

- Mati¢na Stevilka: 1468952

- Davéna Stevilka: S136092215

- Transakcijski racuni: Banka Celje 06000-0902451439, BKS Bank AG 35001-0000060343,
Reifeisen banka d.d. Maribor 24300-9004305694, NLB d.d. 02543-0257265670

- Telefon: 003863 42 65 100

- telefax: 003863 42 65 134

- E- posta: nepremicnine-celie@celje.si
Spletna stran: WWW.nepremicnine-celje.si

Nepremicnine Celje d.o.o. nimajo povezanih druzb.
Organiziranost druzbe

Organiziranost druzbe Nepremi¢nine Celje je dolo¢ena v Pravilniku o notranji organizaciji
in sistemizaciji delovnih mest, s katerim druzba zagotavlja strokovno, uinkovito in
racionalno izvréevanje nalog druzbe ter ucinkovit nadzor nad opravljanjem nalog.

Delo je v druzbi organizirano v treh sluzbah in sicer:

e  Sluzbi za stanovanjske zadeve in premozenje

° Finanéno racunovodski sluzbi,

e  Sluzbi za gradnjo, vzdrZevanje in upravljanje



Poslanstvo, vizija, vrednote

| ‘adzm miadim druzmam in obcanom srednje generacije zagotavljamo pomocC in
*‘fpadporo pri najemu in nakupu nepremicnin. Starejsim obCanom omogocamo dostojno
zsvf;enje v njim prilagojenih in oskrbovamh stanovanjih. Ob&anom, ki Zivijo pod pragom
_revscine zagotavijamo bivalne enote.

Zaposlene spodbujamo k strokovnemu in osebnemu razvoju in uspehu. V &asih
negotovosti jim zagotavijamo varnost zaposlitve in aktivho vkljuCevanje njihovih idej v
napredne projekte.

 Deleznikom na vseh podrocjih zagotavijamo kakovostno, profesionalno in varno
sodelovanje.

Trajnostne reSitve in nove trende bivanja skozi kakovostno gospodarjenje z
nepremicninami povezujemo v zdrav nacin Zivljenja obcanov Mestne obcine Celje in
ohranjanje okolja, v katerem bivamo.

VIZIJA
Zidovom dajemo Zivijenje.

Na$ razvoj in aktivno viogo v razvojnih projektih mesta vodi mestotvorno razmisljanje, ki
spostuje nalela trajnosinega razvoja in energetske udinkovitosti. Z iskanjem in
uresniCevanjem pametnih modelov in inovativnih oblik zagotavijanja strehe nad glavo
pomagamo obCanom pri reSevanju stanovanjske problematike. Pametno in uspesno
gospodarimo z javnimi stanovanji v regiji. Nase znanje, izkuSnje in tradicijo zdruZujemo z
javnimi in nevladnimi institucijami ter z evropskimi sredstvi ustvarjamo kakovost bivanja.

VREDNOTE

SKUPNO DOBRO
moralna in eticna nacela
kakovost Zivijenja
ohranjanje okolja
ZAUPANJE

varnost in zanesljivost
prilagodljivost
uinkovitost

SOZITJE

medsebojno spostovanje
pripadnost
sodelovanje




2. POROCILO DIREKTORJA

Spostovani,

z zadovoljstvom ugotavljam, da smo v druzbi Nepremicnine Celje v letu 2014 uspedno
izvajali svoje poslanstvo ter uresniéili veéino zastavljenih ciljev. Zasledovali smo naSo
kljuéno strateSko usmeritev, to je oddajanje stanovanj ter s tem razvijanje najemniSkega
trga stanovanj za tiste, ki si nakupa stanovanja ne morejo privos¢iti, ali pa tega nocejo,
saj narava danasnjega Casa zahteva pogostej$o mobilnost posameznika in druZin.

Druzba oddaja stanovanja za raznovrstne ciljne skupine; tako smo v letu 2014 oddali
stanovanja novim najemnikom. Od tega je bilo oddanih 39 stanovanj prosilcem, ki so
kandidirali na listi za neprofitna stanovanja, 2 v oskrbovanih stanovanjih, 15 najemnikom
v stanovanjih, ki jih prosto oddajamo na trgu, ter 4 najemnikom sluZbenih stanovanj.

Glede na kakovost in primernost stanovanj ter seveda viSino najemnine je najvecje
povprasevanje po stanovanjih, ki se oddajajo v neprofitni najem. Povprasevanje po
stanovanjih z neprofitnih najemnino se, na letni ravni, Ze nekaj let giblje med 400 in 500
prosilci, éemur pa je Zal nemogoce zadostiti, saj se v povprecju na leto sklene pogodba z
10 % prijavijenih na razpis. Kljuéni razlog za tako veliko povpraSevanje je viSina
najemnine, ki je tudi do 50 % niZja od najemnin na trgu, saj je zakonsko doloCena in se ni
spremenila Ze od leta 2006. Seveda pa je ta vi§ina najemnine obenem tudi glavna ovira
za zagotavljanje primernega $tevila stanovanj, ki se oddajajo v neprofitni najem, saj
realno ne pokriva vseh stroSkov, povezanih s financiranjem, vzdrZzevanjem,
zavarovanjem, upravljanjem in gospodarjenjem, neplatevanjem najemnin ter nenazadnje
inflacijo. Ker je to sistemsko vprasanje, ki ga regulira drZzavna uprava, smo se v druZbi
aktivno vkljugili v ZdruZenje stanovanijskih skladov, v okviru katerega skupaj pripravijamo
pobude in nastopamo kot zagovorniki interesov neprofitnih stanovanjskih organizacij.

Dejstvo je, da se sistemska vpraSanja ne reSujejo vedno hitro, povpradevanje po
najemni§kih stanovanjih pa je veliko, zato v druzbi oddajamo stanovanja s trino
najemnino. Tako smo v letu 2014 sprejeli nov Pravilnik o oddaji namenskih stanovanj in
stanovanj s prosto oblikovano najemnino. Z oddajo stanovanj po tem pravilniku
zagotavljamo dolgoro¢no finantno stabilnost poslovanja, torej oddajanje stanovanj z
najemnino, ki bo pokrivala stroSke poslovanja in omogocala nove investicije. Obenem
pa ta pravilnik omogoc":a tudi oddajo stanovanj za poseben ciline skupine, za viSino
najemnine, ki je sicer nekoliko viSja od neprofitne, vendar niZja od najemnin na trgu,
obenem pa zagotavlja varnost in transparentnost najemnega razmerja za dahse obdobje,
kar pa Zal ni vedno praksa, ki se odvija na trgu.

Podrogje vzdrZevanija in investicij predstavi;a najbolj dinamicen proces v druzbi. Na tem
podrodju smo bili v druZbi zelo uspesni. Z bolj sistemati¢nim in celovitim pristopom smo
zmanj$ali stroske ter realizirali zatrtane cilje. Vsekakor pa je vzdrZevanje
stanovanjskega fonda tudi pere¢ problem, saj se stanovanja starajo in potrebujejo vedno
pogostejse vzdrZzevanje, sama neprofitna najemnina pa ne poknva tega vzdrzevan;a
Slednje j Je e najbolj akutno v strem mestnem jedru, kjer se vrti vi$ina najemnine med 1,5
— 2 €/m” in je realno podcenjena za vet kot 50 %. lzpostaviti je potrebno tudi investicije
v energetsko obnovo fasad, kjer gre za visok denarni vioZek, ki ne vpliva na visino
najemnine, vpliva pa na likvidnost in potencial novih investicij, zato se je druzba na tem
podroéju drzala bolj konservativne politike in ni pristopala k investicijam, ¢e se za to na
posameznem objektu ni odlogila veéina ostalih lastnikov stanovanj.



Ceprav prodaja stanovanj ni na$ primarni namen, pa druzba stanovanja tudi prodaja. V
letu 2014 smo prodali stanovanja nasim najemnikom, stanovanja, ki so se spraznila in se
nahajajo v stavbah, kjer imamo manjSinski lastnigki delez in s tem manj moZnosti
vplivanja na dogajanje v stavbi, ter stanovanja oziroma posamezne enote, Ki niso
primerna za stanovanja. Glede na leto 2013 smo bili v letu 2014 uspes$nejsi, saj smo
kljub stagniranju trga in padcu cen stanovanj v Celju za 12 % dosegli nacrtovane cilje.

V letu 2014 je druzba ustvarila 4.431.624 EUR prihodkov, kar je za 2 % vec kot prejSnje
leto, 0z. 1 % nad planom. Odhodki so v letu 2014 znaSali 4.278.642 EUR, kar je za 1 %
manj kot leto prej in za 2 % manj kot je bilo planirano, kar v danih razmerah ocenjujemo
za dober rezultat. Najvegji delez prihodkov, 80,9 %, e vedno pomenijo najemnine od
stanovanj, skupaj vse najemnine s pripadajo¢imi prihodki pa 89,5 %. Prihodki od prodaje
nalozbenih nepremicnin (stanovanj) znasajo 7,9 % vseh prihodkov. Tako po poplacilu
davka iz dobicka in odbitku ostalih obveznosti znaSa cisti poslovni izid leta 2014 32.639

EUR.

Ne glede na to, da ne moremo zagotoviti vseh potreb po najemnih stanovanjih,
predvsem neprofitnih, pa je potrebno poudariti da Mestna obcina Celje, gledano po
Stevilu prebivalcev in gospodinjstev, zagotavlja najve¢ tovrstnih stanovanj v Sloveniji.
Primerjalno gledano enkrat ve¢ kot Maribor in dva in pol krat vec kot Ljubljana.

Primoz Brvar

-~ st {) direktor



3. POSLOVNO POROCILO PO DEJAVNOSTIH

3.1 Oddaja stanovanj

Druzba ima v lasti 2032 stanovanj in posameznih enot, na podlagi sklenjene pogodbe o
upravljanju stanovanj z ob&inami gospodari $e s 102 stanovanji in posameznimi enotami
v lasti Mestne obcine Celje ter 19 v lasti obCine Store. Nepremié¢nine Celje tako skupaj
gospodarijo z 2.153 stanovanji in posameznimi enotami.

3.1.1 Neprofitna stanévanja

Razpis za oddajo neprofitnih stanovanj je bil objavljen 27.3.2014. Na razpis se je prijavilo
572 udeleZencev, pogoje je izpolnjevalo 498 prijaviteliev. 473 upraviCencev se je uvrstilo
na listo A (upraviéenci ki niso zavezani k placilu lastne udelezbe) in 25 upravicencev na
listo B (upravienci, ki so zavezani k pladilu lastne udeleZbe). Do 31.12.2014 je bilo na
podlagi razpisa 2014/2015 oddanih v najem 30 stanovanj, na podlagi razpisa 2013/2014

pa $e 9 stanovanj. -

V letu 2014 je bilo na podlagi obeh razpisov oddanih v najem 39 stanovanj. Struktura
dodeljenih stanovanj je slede¢a : 17 stanovanj — en Clan, 8 stanovanj — dva ¢lana, 2
stanovaniji — trije &lani, 8 stanovanj — $tirje ¢lani , 4 stanovanja — pet ¢lanov.

Iz strukture oddanih stanovanj predvsem izstopa dejstvo, da se Ze nekaj Casa, Se
posebej pa v letu 2014 sreCujemo s pomanjkanjem stanovanj, ki bi jih lahko skladno s
Pravilnikom o oddaji neprofitnih stanovanj v najem in povrSinskim normativom, kiga le-ta
predpisuje oddali triclanskim druZinam, ki so tudi sicer med najpogostej$imi prosilci na
nasih razpisih, saj takih stanovanj preprosto nimamo. Za tako stanje vidimo predvsem
dva razloga, eden je ta, da lahko oddajamo le stanovanja, ki jih tekom leta najemniki
zapustijo iz razliénih razlogov in je struktura stanovanj pac tak3na, kot je, drugi pa da v
letu 2014 nismo gradili novih stanovanj, kjer bi lahko sami vplivali na velikost stanovanj.

V letu 2014 smo izvedli 12 zamenjav stanovanj na podlagi viog najemnikov. Z doseZenim
smo zadovoljini le delno, saj nam vecje Stevilo zamenjav prepreCuje dejstvo, da je
pretezno Stevilo vliog najemnikov za zamenjave taksnih, ki Zelijo manjSe stanovanje
zamenjati za ve¢je (najveckrat zaradi povecanega Stevila druzinskih ¢lanov), viog za
zamenjave iz vegjega v manj$e stanovanje pa je zelo malo. Razlog za tak$no stanje
vidimo tudi v tem, da so neprofitne najemnine tako nizke, da najemnikov zaenkrat Se ne
stimulirajo, da bi se preselili v manj$a stanovanja.

Na dan 31. 12. 2014 je imela druzba v neprofitnem najemu oddanih skupaj 1817
stanovanj.

3.1.2 Bivalne enote

Od 49 bivalnih enot jih je bilo na dan 31.12.2014 zasedenih 27, kar je v letu 2014
zadovoljilo potrebe prosilcev po bivalnih enotah.



3.1.3 OSkrbovana stanovan;a

;dda}aja na pad!agt Pravilnika o oddaji sluZzbenih stanovanj v
ladzorni svet druzbe dne 5.6.2014. DruZba je v mesecu juniju in
agi Pravilnika izvedla dva razpisa za oddajo sluZbenih stanovan;
rih smo v najem oddali 4 sluZzbena stanovanja. Za namen oddaje
sredvideno 32 stanovanj. DruZba je imela na dan 31. 12. 2014
stanovanj.

osto oblikovano najemnino

svet sprejel Pravilnik o oddaji trznih stanovanj in stanovanj
rednostnim kategorijam upraviCencev. Pravilnik ureja oddajanje
novanj za posebne kategorije upravitencev. V mesecu februarju
nikom trznih stanovanj, ki imajo sklenjene najemne pogodbe po
yddaji trznih stanovanj v najem, poslali obvestila o viSini prosto
mnine) skladno z novo sprejetim Pravilnikom o oddaji trZnih
_namenjenih posebnim prednostnim kategorijam upravi¢encev, ki
ti s 1. 3. 2015, tako da bomo skladno z dinamiko poteka Casa, za
klenjene, v prihodnosti vse najemnine uskladili z najemnino

;a‘;n 31, 12. 2014 v trZnem najemu 36 enot (32 stanovanj in 4

2011 2012 2013 2014
779 827 871 047| 960

353576 380.887 269.588 271.494 266.242

454 461 310 287 277

11.898 117.292 54.872 | 15.189 26.959

‘ rEz garn}e iabeie je razvidno, da Stevilo dolZnikov raste, upada pa vi§ina dolga in s tem
tudi povpreéen dolg na dolznika. Zaradi razliénih vzrokov nezmoznosti placila dolga (smrt
dolznika, socialno stanje — neuspesne tozbe) vsako leto ob zaklju¢nem radunu druzba

- taksne dolgove odpise. V letu 2014 je bilo takénih odpisov za 26.959 EUR.



Na ‘dan 31.12.2014 je druZbi pred odpisi dolgovalo najemnine 960 dolZnikov, njihov
skupen dolg je znaSal 266.242 EUR, kar je 13 dolznikov ve¢ in 5.252 EUR manj kot v
letu 2013. Povprecen dolg dolznika v letu 2014 je znaSal 277 EUR (v primerjavi z letom
2013 je v povprecju manjsi za 10 EUR).

3.2 Prodaja in nakup stanovanj

Prodaja stanovanj v letu 2014 je bila v okviru priCakovanj. Stanovanja smo prodali dvema
najemnikoma, $estnajst stanovanj smo prodali drugim interesentom za nakup, ob
uposdtevanju gospodarnosti, saj bi vioZek za obnovo starega ali uniCenega stanovanja
pomenil nesorazmerno visoke stroske v primerjavi z mozno najemnino. V letu 2014 smo
tako prodali 18 stanovanj v prodajni vrednosti 561.895,00 EUR, $§e dve stanovanji pa
smo prodali s pogodbo o finanEnem leasingu nepremicnine.

V letu 2014 smo oddali dve stanovanji po sistemu rent to buy, (pogodba o najemu
stanovanja in predpogodba za nakup stanovanja, kjer se najemnina za dogovorjeno
obdobje vsteje v Ze naprej dogovorjeno kupnino), in sicer enega v objektu Trnoveljski
dvojéek, drugega v obéini Zalec. -

V letu 2014 smo po postopku zbiranja ponudb za odkup nepremiénin — odprt javni razpis
kupili tri nepremicnine - stanovanja v skupni v skupni vrednosti 123.522,00 EUR. Eno
stanovanje oddajamo v neprofitni najem, enega za prosto oblikovano najemnino, eno
stanovanje pa je del celote, ki se bo urejala v sklopu revitalizacije mestnega jedra.

3.3  Gradnje, prenova in vzdrzevanje

Druzba skrbi za obnavijanje in vzdrZevanje lastnega stanovanjskega fonda ter v skladu z
medsebojnimi pogodbami $e za stanovanja v lasti Mestne ob¢ine Celje in Obgine Store.

Poleg samih stanovanj obnavljamo in vzdrZujemo tudi njim pripadajoCe skupne dele v
stavbah, v katerih se le-ta nahajajo. Obnove in vzdrzevalna dela v samih stanovanjih
naro¢amo sami, na skupnih delih stavb pa jih naro¢ajo upravniki oz. etaZni lastniki sami,
kjer upravnikov ni.

3.3.1 Investicijska viaganja

Novogradnie

V obravnavanem letu druzba ni izvajala nobene novogradnje. Zaradi nedokoncanih
postopkov pri pripravi OPPN je za Ze ve¢ let nacrtovano gradnjo na obmodju DN10 -
Deckovo naselje pripravljena zgolj nova idejna zasnova.

Investiciiska vlaganja v skupne dele stavb

Aktivno ali samo kot plaénik (v naSem sorazmernem deleZu) smo sodelovali pri pripravi
in izvedbi ve&jega Stevila investicijskih vlaganj v veéstanovanjskih zgradbah z upravniki.
Vedja od teh so:

= prenova dvori$¢ne fasade na Cankarjevi 13,




= obnova kanalizacije na ASkercevi 1,
_ prenova uliéne fasade na Cankarjevi 8,
psnprava razpssne in pro;ektne dokumentacije za energetsko prenovo stolpnice na

a ni tzvajala vedjih investicijskih vlaganj v sama stanovanja;
‘drzeva na dela.

zkc»v se prav:loma izvajajo le nujna vzdrZzevalna dela. Na stavbah
kupmh delov poteka v skladu s Stanovanjskim zakonom SZ-1 in
: ;!ZVaja praviloma po potrjenih letnih nacrtih vzdrZzevanja, za
man;se vrednosti pa upravniki ne potrebujejo potrditve etaznih

"‘aivekmerﬂnih gamitur ipd.),

ina dela ali servisi na toplotnih postajah ali drugih delih ogrevalnih
forjih, dvigalih in drugih napravah,

de!a odvisna od specifike stavb.

‘an;fskih enot
evila manjSih in intervencijskin vzdrZzevalnih del je druzba v
i;ig‘prevzetih ali deloZiranih stanovanj,

2 kopalnic v stanovanijih z najemniki,

ala 5 grelnikov za pripravo tople vode in/ali ogrevanje.

: jremiénin v lasti Mestne obgine Celje in Obgine Store

v kabravnavanem letu opravijala manj$a in nujna intervencijska vzdrZevaina
acrtovam ali vegji posegi se v tem obdobju niso izvajali.

- . 3.3,3 Upravmk:

v PGO Glazija, v stavbah, kjer smo 100 % lastnik ter v nekaj stavbah, kjer je nas
lastniski delez visji od 75 %, opravijamo naloge upravnika po Pravilniku o upravijanju
vetstanovanjskih stavb.



3.3.4 Ostale dejavnosti

Na strehi stavbe na Novem trgu 2 — 5 je bila proizvodnja elektricne energije niZja od
pricakovane zaradi podpovpreénega $tevila son€nih dni v obravnavanem letu, vendar Se
vedno zadostna za pokritje vseh strodkov in odhodkov za obresti.
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3.4 Pravde

V nadaljevanju podajamo pregled toZb, ki so se ali zacele v letu 2013, ali nadaljevale iz
preteklih let.

3.4.1 Tozbe zoper druzbo

Mestna obé&ina Celie je zoper Nepremicnine Celie d.o.o., G-invest d.o.o. in Sklad
nepremiénin d.o.o. vioZila tozbo zaradi neveljavnosti vknjizbe lastninske pravice na
nepremiénini parc. §t. 2080 k.o. Celje, ker je pri prenosu lastninske pravice iz Mestne
obgine Celje na Nepremi&nine Celje d.o.o. in naprej na G-invest d.o.o., ki je ta solastniski
delez vlozil v Sklad nepremiénin d.o.0., priSlo do napake v viSini prenesenega
solastniskega deleza. Druzba Nepremiénine Celje d.o.0. razveljavitvi vpisa, kjer je $lo za
otitno napako, ni nasprotovala, Okrozno sodis¢e v Mariboru je dne 9. 4. 2013 razsodilo v
prid Mestni ob&ini Celje, kar za druzbo Nepremi¢nine Celje d.o.0. pomeni, da je napaka
odpravljena in bo na podlagi sodbe priSlo do pravilne vknjizbe. Zoper sodbo se je pritoZil
G- invest d.0.0. in Sklad nepremiénin d.o.o.. Vije sodié¢e je prvostopenjsko sodbo
razveljavilo in zadevo vrnilo prvi stopnji v ponovno odlocanje. Po ponovni pritozbi G-
investa , ki je bila zavrnjena, je sodba postala pravnomo&na, napacen vpis je bil
razveljavljen, kar je bil tudi cilj pravde.

Druzba v letu 2014 belezi 3 tozbe, ki jih je zoper njo kot subsidiarnega dolznika vioZil

Atrij, stanovanjska zadruga z.0.0. zaradi platila obratovalnih stro8kov, ki jih niso placali
najemniki stanovanj v lasti druzbe. ToZbe se nahajajo v razli¢nih fazah postopka.
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Zoper druzbo so vioZene tudi toZbe s strani sedanjih ali bivSih najemnikov (od$kodnina
zaradi smrti na;emmka zaradi zadusitve z ogljikovim monoksidom, od$kodnina za stvari,
ki so ostale v stanovanju po izselitvi najemnika, zahteva po sklenitvi najemne pogodbe
za drugo stanovanje zaradi vgrajene plinske pedi, ki naj bi povzrocala prepih in viago,

age’t@vztev;nedapastnostt izvrsbe in toZba najemnika za povracilo stroSkov sanacije
__ stanovanj pe pop&aw 1998) Tozbe se nahajajo v razlicnih fazah postopka.

nske izvr3be, ki jih je druzba Nepremitnine Celje vlagala v letu
e z namenom izterjave neplagane najemnine najemnikov.

tozb na odpoved najemne pogodbe in izpraznitev stanovanja, iz
‘ ‘Ic‘adprtth $e 12 zadev ter 43 elektronskih izvrSb z rubeZem place
na racunih. Ocen;u;emo namrec, da je groZnja odpovedi najemne
a od rubeza place ali denarnih sredstev na ratunih najemnikov, ki
dohodke prakticno ni mogoce rubiti skoraj ni€esar.

isano oceno oz. ugotovitev pa vioZimo elektronsko izvrSbo na
per najemnike, pri katerih dolg na podlagi tozbe za odpoved
avnan in na ta nacin prepretimo, da bi dolg zastaral.

etu 2014 je bilo 150, od tega 4 najemnikom 4x, 14 najemnikom
4 najemnikom 1x. Opravljenih je bilo 6 deloZacij, 5 najemnikov
stanovanje. Narejenih je bilo 74 odlogov deloZacij in 65 umikov.

ved najemne pogodbe vioZenih v letu 2014, je bilo do konca leta
db s katerimi je bila najemnikom odpovedana najemna pogodba
li32

a Okrozno sodi$te v Mariboru vioZili toZbo zoper Postno banko
skupina Nove Kreditne banke Maribor d.d. zaradi placila 9.701,36
fja ban¢ne garancije za dobro in pravotasno izvedbo del izvajalca
a objektu Dolgo polie 3, kare VI. Zoper prvostopenjsko sodbo,
atero je bil Nepremi¢ninam Celje dosojen znesek 9.701,36 EUR
od 1. 1. 2011 do plagila, se je pritozila Postna banka Slovenije d.d.
;postaEa pravnomocéna, pritoznik s pritoZbo ni uspel.

‘dan 31. 12. 2014 skupaj 14 zaposlenih in sicer 8 Zensk in 6 mogkih.
ktura pa je bila sledeta:

Stevilo zaposlenih Struktura Ind
2014 | 2013 | 2014 | 2013 2:3
2 3 4 5. 6
4 4| 2857| 30,77| 100,00
3 3| 2143| 23,08 100,00
7 6| 50,00| 4615| 116,67
14 13| 100,00/ 100,00/ 107,69
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Struktura zaposlenih 31.12.2014 po izobrazbi

29%

V.
50% ® VI/1in VI/2

Vil.

3.6 Pomembni poslovni dogodki po koncu poslovnega leta

Druzba v €asu od zakljutka poslovnega leta do priprave Letnega poro€ila ni imela
pomembnejsih poslovnih dogodkov.

3.7 Pricakovani razvoj druzbe

Druzba bo $e nadalje sledila svojemu poslanstvu in doseganju dolgoro¢nih ciljev. V prvi
vrsti bo druZba usmerjena v ohranjanje in izbolj$anje obstojeega stanovanjskega fonda,
ki bo energetsko uginkovit, kar bo zmanjSevalo stroSke najemnikom ter povecalo
vrednost le tega. Glede na odsotnost nacionalne stanovanjske politike bomo za
vzdrznost poslovanja in zagotavljanje razlicne strukture stanovanj za najrazliCnejSe
skupine prebivalcev obg&ine pristopili k pripravi novih modelov in projektov stanovanjske
oskrbe kot so mesana struktura najemnikov (neprofitnih in trznih), deljeno lastnistvo z
mozZnostjo odkupa stanovanj, raznovrstna struktura bivalnih enot za razlicne ciline
skupine (samski, druzZine), oskrbovana stanovanja s konceptom medgeneracijskega
dialoga, moZnost najema trznih stanovanj za daljSe obdobje. Z namenom vecjega
prirasta prebivalstva mesta bomo ponudili stanovanja za mlade druzine in poslovne
talente, ki niso nujno ob¢ani s stalnim prebivalis¢em.

Kot ‘druzba, ki ima mestotvorno funkcijo, bo druZba sodelovala pri projektu oZivljanja
mestnega jedra ter drugih mestnih projektih, ki spodbujajo dvig bivanjske kulture v
mestu. Z namenom trajnostnega razvoja druzba Nepreminine sledi tako evropski
(Direktiva EU o energetski uginkovitosti stavb), nacionalni (Energetski zakon) kot mestni
(Lokalni energetski koncept Celje, Odlok o na&rtu za kakovost zraka na obmogju Mestne
ob&ine Celje, pristop Mestne obgine Celie h Konvenciji Zupanov pri Evropski
komisiji) zakonodaji, ki spodbuja uéinkovito rabo energije.
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Klju¢ za uspednost poslovanja smo zaposleni in na$ odnos s kupci, dobavitelji, javnostjo
in ustanoviteliem. Z ustvarjanjem skupnih sinergij bomo dosegli viSjo kakovost
poslovanja, kar bo zagotavijalo dolgoroéno rast in razvoj druzbe.

ijanast tveganjem

vnih in finanénih tveganj.

Obvladovanje tveganja izpostavljenost

ft}ék cen vhodnih | TekoCe spremljanje cen in | nizka
kakovost | kakovosti materialov in
storitev

cen nepremitnin na | Prilagajanje razmeram na | visoka
= trau

8amo obvladovati tekoge znotraj posameznih organizacijskih enot
,_krepi‘ in rezultati se redno spremljajo na operativni ravni ter na

rzmh de}avnost: je zaradi krize na nepremicninskem podrocju
ko leto niZji oziroma je zaradi velike konkurence v dolo&enih
cene ki bi v celoti pokrivale stroske.

Obvladbvanje tveganja izpostavljenost

s strani | Aktivho upravijanje s | visoka
_ (najemnine | terjatvami

egan;e pravoCasne | Spremljanje in nacrtovanje | nizka
ravnave obveznosti | likvidnosti

Zar, obratovalni | Ustrezni ukrepi s potroja | srednja
astoj, druge | varovanja premoZenja,
dgovamest; druzbe, | zavarovanje premoZenja in
;;mtne toZbe odgovornosti

encstt kupcev praviloma naj ne bi bilo vegjih tveganj na podrocju terjatev,
adi sploSne gospodarske situacije pojavija vedno vegje Stevilo druzb ter fiziCnih
e ‘aravnavaja svojih obveznosti ali poravnavajo z zamudo.
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4. RACUNOVODSKI IZKAZI

A. DOLGOROCNA SREDSTVA

4.1 Bilanca stanja na dan 31.12.2014
(v EUR)
BILANCA STANJA na dan 31.12.2014
31.dec. 14 | 31.dec. 13 .
1 e
SREDSTVA | 55.311.807|56.927.297| 97

I. Neopredmetena sredstva in dolgor. ACR

2
52.025.149 | 53.633.870
7 6

| 10639] 67|
. 6

1. Dolgoro¢ne premoZenjske pravice 7.105 10.639 67
2. Dobro ime
3. Predujmi za neopredmetena sredstva
4. Dolgoro¢no odloZeni stroski razvijanja
5. Druge dolgorogne ACR
il. Opredmetena osnovna sredstva 939.825{ 1.158.772 81
1. Zemlji§€a in zgradbe 556.590 871.790 64
a) Zemljista 455.007 761.925 60
b) Zgradbe 101.583 109.865 92
2. Proizvajalne naprave in stroji
3. Druge naprave in oprema 52.781 40.456 130
4. Opredmetena osnovna sredstva, ki se pridobivajo 330.454 246.526 134
a) Opredmetena osnovna sredstva v gradniji in izdelavi 330.454 246.526 134
b) Predujmi za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev
Hl. NaloZbene nepremiénine 50.815.230 1 52.164.231 97
V. Dolgoroéne financne naloZzbe 117.753 117.753 100
1. Dolgoroéne finantne naloZbe, razen posojil 117.7563 117.753 100
a) Druge delnice in deleZi 117.753 117.753 100
b) Druge dolgoro¢ne finanéne naloZbe
2. Dolgoroéna posojila 0 0
a) Dolgoroéna posoijila druzbam v skupini
b) Dolgorocna posojila drugim
¢) Dolgoro¢no nevplatani vpoklicani kapital :
V. Dolgoroéne posiovne terjatve 103.407 30.918 334
1. Dolgoroéne pdslovne terjatve do druzb v skupini
2. Dolgoroéne poslovne terjatve do kupcev 103.407 20.8001 497
3. Dolgorotne poslovne terjatve do drugih 10.118 0
VI. OdloZene ferjatve za davek 41.829 151.557 28|
B. KRATKOROCNA SREDSTVA 3.244.562 | 3.225.947 101 .
1. Sredstva (skupine za odtujitev) za prodajo 21.201 58.201 36!
1I. Zaloge (stanovanja) 604.072| 1.024.865| 59|
Hl. Kratkoroéne financne naloibe 2.057.391| 1.333.950 .
1. Kratkoro&ne finanéne naloZbe, razen posoijil 0 -
a) Druge delnice in delezi ’
b) Druge kratkoroéne finanéne naloZbe o
2. Kratkoro&na posojila 2.067.391| 1.333.950]




ind

; a, Kratkaroéna s sa zia druzbam v sxku Hini
| Kratksmcna smadr gim

B6EN0 I ev iacam vp khcam kapital

raéne finanéne obveznost

'esiovne obveznosti

. Drue datomcne hoslovne obveznosti

] m (}tﬂozane abveznostz za davek

16, KRATKORO(’:NE OBVEZNOSTI

L Obveznastt, vkljuéene v skupine za odtujitevy

L Kratkoroéne finan¢ne obveznosti

1. Kratkoroéne finan&ne obveznosti do druZb v skupini

31.dec. 14 | 31. dec. 13 2:3
1 2 3. 4
2.057.391] 1.333.950 154
315.202 784.717 40
ivedo kiipcev 118.511 186.703 63
atve do drugih 196.691 598.014 33
- 246.696 24.214| 1.019
E CASOVNE RAZMEJITVE 42.096 67.480| 62
10.648.996 | 10.875.007 98
GV‘SRE&&STEV 55.311.807 | 56.927.297 97
44.957.245 | 44.924.606 100
41.717.079 | 41.717.079 100
41.717.079 |1 41.717.079 100
1.589.136| 1.589.136 100
40,791 39.159 104
40.791 39.159 104
1.679.232| 1.554.315 102
31.007 24.917 124
1.684.356| 1.991.904 85
podobne obveznosti 52.347 60.406 87
0 0
sovne razmejitve 1.632.0091 1.931.498 84
6.312.522 1 7.321.543 86
obveznosti 5.824.103| 6.537.673] 89
anéne obveznosti do druzb v skupini
n{:ne‘bbveznostx do bank 5780.065] 6.480.005 89
antne obveznosti na podiagi obveznic .
44.038 57.668 76
375.202 681.267 55
poslovne obveznosti do druzb v skupini
ne poslovne obveznosti do dobaviteljev
eéne poslovne obveznosti na podiagi predujmov

375.202 681.267 55
113.217 102.603 110
2.346.419| 2.689.244 87
744.341 910.742 82
744.341 910.742 82

2. KratkoroCne finantne obveznosti do bank

3. Kratkorocne finanéne obveznosti na podlagi obveznic
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31.dec. 14 | 31. dec. 13

1

2 3 4

4. Druge kratkoro¢ne finan¢ne obveznosti

lll. Kratkoro¢ne poslovne obveznosti

1.602.078| 1.778.502 90

1. Kratkoroéne poslovne obveznosti do druzb v skupini

2. Kratkoro¢ne poslovne obveznosti do dobaviteljev

279.268 245.537 114

3. Kratkoro¢ne poslovne obveznosti na podlagi predujmov

4. Druge kratkoro¢ne poslovne obveznosti

1.322.810f 1.532.965 86

D. KRATKOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

11.265 0

Zabilan¢na sredstva

10.648.996 | 10.875.007 98

Celje, 25.03.2015

Oseba odgovorna za sestavljanje bilance:
Antonija BRUS

Gws

Vodja druzbe:
_—"Primoz BRVAR

16



Struktura sredstev na dan 31.12.2014

DNalozbene nepremiénine

@ Dolgoroéne poslovne terjatve
DOFinanéne naloZzbe
DKratkoroéne poslovne terjatve

@Denarna sredstva, CR, OS

DZaloge TB

3%

S_truktura virov sredstev na dan 31.12.2014

3%

11%

D Osnovni kapital

B Kapitalske rezerve

DPoslovni izid in rezerve

O Rezervacije in PCS

B Dolgoro¢ne finanéne in poslovne

obveznosti

0 DO Kratkoro&ne finanéne in poslovne
76% obveznosti
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4.2 Izkaz poslovnega izida za leto 2014 (razlicica )
v EUR g
IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA od 01.01. do 31.12.2014 Leto Leto Ind |
2014 2013 2:3
1 2 3 4
1. CISTI PRIHODKI IZ PRODAJE 4.013.497 |1 4.019.635( 100
a) Cisti prihodki od prodaje storitev razen najemnin 144.571| 183.843 79
b) Cisti prihodki od najemnin 3.857.069 | 3.823.563| 101
c) Cisti prihodki od prodaje blaga in materiala 11.857 12.229 97
2. SPREMEMBA VRED. ZALOG PROIZV. IN NEDOKONC. PROIZV.
3. USREDSTVENI LASTNI PROIZVODI IN LASTNE STORITVE
4. DRUGI POSLOVNI PRIHODKI (s prevrednotov. poslovnimi
prihodki) 36.047 65.793 55
5. STROSKI BLAGA, MATERIALA IN STORITEV 1.651.169 | 1.961.508 84
Nabavna vrednost prodanega blaga in materiala 0 0
a) Stro$ki porablienega materiala 40.104 49.553 81
b) Stroski storitev 1.611.065| 1.911.955 84
6. STROSKI DELA 569.032| 580.890 98
a) Stroski pla¢ 438.110| 454.097 96
b) Stroski pokojninskih zavarovanj 58.279 59.914 97
c) stro$ki drugih socialnih zavarovanj 32.194 32.922 98
d) Drugi stroski dela 40.449 33.957] 119
7. ODPISI VREDNOSTI 1.442.542| 1.446.326| 100
a) Amortizacija 1.248.41211.249.987| 100
b) Prevrednotovalni posl. odh. pri neopred. sred. in opredm. OS 103.678| 174.220
c¢) Prevrednotovalni poslovni odhodki pri obratnih sredstvih 90.452 22.119] 409
8. DRUGI.POSLOVNI ODHODKI 42.589 34.934| 122
9. FINANCNI PRIHODKI IZ DELEZEV 720 720| 100
10. FINANCNI PRIHODKI 1Z DANIH POSOJIL 0 0
a) Finanéni prihodki iz posoijil, danih druzbam v skupini
b) Finanéni prihodki iz posajil, danih drugim 0 0
11. FINANCNI PRIHODKI IZ POSLOVNIH TERJATEV 16.901 10.770| 157
a) Finanéni prihodki iz poslovnih terjatev do druzb v skupini
b) Finan¢ni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih 16.901 10.770| 157
12. FINANCNI ODHODKI 1Z OSLABITVE IN ODPISOV FIN. NALOZB 0 0
13. FINANCNI ODHODKI 1Z FINANCNIH OBVEZNOSTI 193.092| 267.246 72
a) Finanéni odhodki iz posojil, prejetih od druzb v skupini :
b) Finanéni odhodki iz posojil, prejetih od bank 193.092| 267.246 72
c¢) Finanéni odhodki iz drugih finanénih obveznosti 0 0
14. FINANCNI ODHODKI IZ POSLOVNIH OBVEZNOSTI 2.298 3.427 67
a) Finan&ni odhodki iz poslovnih obveznosti do druzb v skupini
b) Finanéni odhodki iz obveznosti do dobaviteljev 30 499 6
c) Finan&ni odhodki iz drugih poslovnih obveznosti 2.268 2.928 77
15. DRUGI PRIHODKI 364.459| 250.549| 145
16. DRUGI ODHODKI 377.921 18.609 | 2.031
CELOTNI DOBICEK 152.981 34.527| 443
17. DAVEK IZ DOBICKA 14.983 0
18. ODLOZENI DAVKI 120.342 -6.684 | .
19. CISTI POSLOVNI IZID OBRACUNSKEGA OBDOBJA 32.639 26.228| 124
V Celju, 25.03.2015 S
Oseba, odgovorna za sestavljanje bilance: Q Vodja druzbe:
AT

X

S~



Struktura prihodkov v letu 2014

DOstali prihodki iz prodaje
@Prihodki od najemnin
DOFinancni prihodki

DODrugi prihodki

34%

Struktura odhodkov v letu 2014

O Stroski blaga, materiala in storitev

B Stroski dela

DOdpis vrednosti

DDrugi poslovni odhodki

BFinanéni odhodki za obresti in druge

obveznosti

BDrugi odhodki
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4.3  Izkaz denarnih tokov od 01.01. do 31.12.2014 (razli¢ica Il)
posredna metoda _
1ZKAZ DENARNIH TOKOV - vEUR 2014 2013
A. | Denarni tokovi pri poslovanju
a) | Postavke izkaza poslovnega izida
Poslovni prihodki (razen za prevrednotenje) in finan¢ni prihodki iz
poslovnih terjatev ‘ 4.080.556 4.074.872
Poslovni odhodki brez amortizacije (razen za prevredn.} in finanéni
odh. iz posl. obveznosti - 2.507.1781 - 2.780.326
Davki iz dobicka in drugi davki, ki niso zajeti v poslovnih odhodkih - 7.710] - 13.876
1.565.668 | 1.280.670 |
Spremembe ¢istih obratnih sredstev (in €asovnih razmejitev,
rezervacij ter odlozenih terjatev in obveznosti za davek)
b} | poslovnih postavk bilance stanja
Za&etne manj konéne poslovne terjatve 404.736 | 53.168
Zacetne manj kon¢ne aktivne &asovne razmejitve 25.384 845
Zacetne manj konéne terjatve za odloZeni davek = =
Zatetna manj konéna sredstva (skupine za odtujitev) za prodajo 37.000 -
Zacetne manj konéne zaloge 207.306 174.033
Konéni manj zaetni poslovni dolgovi - 175571 - 42282
Kon¢ne manj zaCetne pasivne ¢asovne razmejitve in rezervacije - 296.283| - 34429
Konéne manj zadetne obveznosti za odloZeni davek - =
202.572 151.335
Prebitek prejemkov pri poslovanju ali prebitek izdatkov pri
¢} | poslovanju {(a + b) 1.768.240 1.432.005
B. | Denarni tokovi pri naloZbenju
a) | Prejemki pri naloZzbenju
Prejemki od dobljenih obresti in deleZev v dobicku, ki se nana$ajo na .
naloZbenje 720 720
Prejemki od odtujitve neopredmetenih sredstev -
Prejemki od odtujitve opredmetenih osnovnih sredstev 9.660 _
Prejemki od odtujitve naloZbenih nepremicnin 685.798 5’?’029
Prejemki od odtujitve dolgoroénih finanénih nalozb -
Prejemki od odtujitve kratkoro¢nih finanénih nalozb =
696.178
lzdatki pri nalozbenju

lzdatki za pridobitev neopredmetenih sredsiev

Izdatki za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstevv

129.195|




Izdatki za pridobitev naloZzbenih nepremicnin - 316.237| - 679.850
Izdatki za pridobitev dolgoro¢nih finanénih nalozb - -
Izdatki za pridobitev kratkoro¢nih finanénih nalozb - 723.441| - 598.007
- 1.168.873| -1.286.752
Prebitek prejemkov pri nalozbenju ali prebitek izdatkov pri
c) |nalozbenju (a + b) - 472.695| - 715.741
C. | Denarni tokovi pri financiranju
a) | Prejemki pri financiranju
Prejemki od vplacanega kapitala - -
Prejemki od povecanja dolgoro¢nih finan¢nih obveznosti 63.430 -
Prejemki od povecanja kratkoro¢nih finanénih obveznosti - -
63.430 -
b) | lzdatki pri financiranju
Izdatki za dane obresti, ki se nana$ajo na financiranje - 193.092| - 201.786
Izdatki za vragila kapitala - -
Izdatki za odplacila dolgoro¢nih finanénih obveznosti - -
Izdatki za odplacila kratkoro€nih finan€nih obveznosti - 943.401| - 947.460
Izdatki za izplacila dividend in drugih delezev v dobicku - -
- 1.136.493 | - 1.149.246
Prebitek prejemkov pri financiranju ali prebitek izdatkov pri
c) |financiranju (a + b) - 1.073.063 | - 1.149.246
C. | Konéno stanje denarnih sredstev 246.696 24.214
x) | Denarni izid v obdobju (se$tevek prebitkov Ac, Bc in Cc) 222.482| - 432.982
y) | ZacCetno stanje denarnih sredstev 24.214 457.196

Oseba, odgovorna za sestavljanje bilance:

Chpwh

__Vodja druzbe:
T

q
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4. 5 ‘ Btlancm doblcek (dodatek k izkazu gibanja kapitala)

(V EUR)
. J! CtSTI POSLDVN! iZiD POSLOVNEGA LETA 32.639
) | Pfenesem étstt éobrcekl prenesena Cista izguba 1.579.232
: éan e rezerv iz dobitka
1.632
erv iz cfabtéka
DOBICEK oz. BILANCNA IZGUBA(a+b+c-¢-d),
s 1.579.232
p{f;f'en za reinvestiranje {NSQO) 1.610.239
gega vseobsegajoCega donosa
" (v EUR)
. 2014 2013
obratunskega obdobja 32.639 | 26.228
ezka iz fevrednaten;a NS in O0S
| “tZ prevrednotenja finanénih
z reverbe racunov. izkazov v tuji valuti
seobsegajotega donosa
egajoci donos 32.639 26.228
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5. Razclenitve in pojasnila k raéunovodskim izkazom

5.1 Pojasnila k bilanci stanja
5.1.1 Neopredmetena sredstva
v EUR
Neopredmetena sredstva 2014 2013 Indeks
Dolgoro¢ne premozenjske pravice 7.105 10.639 67
SKUPAJ 7.105 10.639 67

Med neopredmeten'imi sredstvi ima druzba knjizene racunalniSke programe, ki imajo
konéno dobo koristnosti, zato jih zmanj$uje z amortizacijo, ki je obra¢unana v visini 20 %.
V letu 2014 je amortizacija znaSala 3.534 EUR.

5.1.2 Opredmetena osnovna sredstva in nalozbene nepremicnine

v EUR
Druge OSv ; s
Postavka Zemljis¢a | Zgradbe naprase in gradnji i_n Sokuopsaj T}:Sét:ﬁ%?
oprema izdelavi
1. Nabavna vrednost
Stanje 1.1.2014 761.925 | 404.547 143.341| 246.526| 1.556.339 | 63.089.454
Poveganja - pridobitve 35.606 93.589 129.195 316.237
Prekvalifikacije 0 210.931
Zmanj$anja - odtujitve 9.660 9.660| 2.062.299
ZmanjSanja - inv. manjki,
odpis 9.091 9.091
Zmanj$anja - oslabitev 306.918 306.918
Stanje 31.12.2014 455.007 | 404.547 169.856 | 330.455| 1.359.865| 61.554.323
2. Popravek vrednosti
Stanje 1.1.2014 294.682 102.885 397.567 | 10.925.223
Povecéanje - amortizacija 8.281 23.281 31.562| 1.213.422
Zmanj$anje - odtujitve 0| 1.396.888
Zmanj$anje - inv. manjki,
odpis 9.091 9.091
Zmanj$anje - oslabitev 0 2.664 |
Stanje 31.12.2014 0| 302.963 117.075 | 0 420.038 | 10.739.093
3. Neodpisana vrednost
Stanje 1.1.2014 761.925| 109.865 40.456| 246.526| 1.158.772| 52.164.231
Stanje 31.12.2014 455.007 | 101.584 52.781| 330.455 939.827 | 50.815.230
Skupaj
Stanje 1.1.2014 761.925| 109.865 40.456 | 246.526 | 1.1568.772| 52.164.231
Stanje 31.12.2014 455.007 | 101.584 52.781| 330.455 939.827 | 50.815.230
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Druzba vodi med opredmetenimi osnovnimi sredstvi zemlji§¢a, druge naprave in opremo
ter osnovna sredstva, ki se pridobivajo. Druzba se je v letu 2008 preselila v svoje
poslovne prostore, ki jih vodi med opredmetenimi osnovnimi sredstvi - poslovni prostori v
nabavni vrednosti 280.431 EUR. Pomembno skupino opredmetenih osnovnih sredstev

pripoznavajo kot naloZbene nepremicnine, saj jih druzba poseduje zato, da jih oddaja v
najem. 63,4 % nabavne vrednosti nalozbenih nepremicnin predstavlja stvarni viozek
lastnice v druzbo kot kapitalski vioZek. Vpisi stanovanj v ZK pospeseno potekajo. Doslej
je bila v ZK vpisana vecina stanovanj, za 262 stanovanj pa so vpisi v teku oz. v pripravi.

V letu 2014 je druzba aktivirala 3 kupljena stanovanja v vrednosti 123.522 EUR. V ve¢
stanovanjih je vgradila ustrezne merilne naprave za potrebe obracuna dejanske porabe
energije v stanovanjih (na napeljavah centralne kurjave) skladno z energetskim zakonom
v vrednosti 3.510 EUR, na 12 stanovanjskih hiSah je bila obnovljena fasada v vrednosti
78.673 EUR in na treh stanovanjskih hiSah streha v vrednosti 4.241 EUR. Druzba je v
letu 2014 oddala v najem tudi 3 stanovanja, ki so bila zgrajena za prodajo na trgu, in 4
garazna mesta, zato je vrednost teh stanovanj in garaZ v vrednosti 317.222 EUR
aktivirala med naloZbenimi nepremi¢ninami (prenos iz evidence zalog).

Druzba je med letom prodala 21 stanovanj v knjigovodski vrednosti 432.228 EUR. Iz
evidenc je izloCila tudi prizidek k Narodnemu domu, saj ga je MO Celje dokonéno
odkupila.

Ob koncu leta 2014 je tako imela druzba 2.032 aktiviranih lastnih stanovanj v
knjigovodski vrednosti 50.815.230 EUR.

Investicije v teku predstavljajo predvsem stanovanja, namenjena prenovi.

5.1.3 Dolgoroc¢ne finan¢ne nalozbe

. v EUR
Dolgoroéne finan¢ne nalozbe 2014 2013 Indeks
Dolgoro€ne finanéne naloZbe 117.753 117.753 100
SKUPAJ 117.753 117.753 100

Druzba evidentira dolgoroéne finanéne nalozbe v delnice po nabavni vrednosti.
Dolgorocne financne nalozbe sestavljajo naloZbe v delnice Celjskega sejma.

5.1.4 Dolgoroéne poslovne terjatve

v EUR
Dolgoroéne poslovne terjatve 2014 2013 Indeks
Dolgoro¢ne poslovne terjatve 103.407 30.918 497
SKUPAJ 103.407 30.918 497

Dolgoroéne poslovne terjatve predstavijajo terjatve iz prodaje stanovanj s finanénim
najemom v vi§ini 99.613 EUR in dolgoro¢ne terjatve za obroéno prodajo stanovanj po
Stanovanjskem zakonu v visini 3.794 EUR. '
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5.1.5 Odlozene terjatve za davek

- Tu ima druzba evidentirane odloZene terjatve za davek v viSini 41.829 EUR iz naslova
oblikovanega popravka vrednosti terjatev.

5.1.6 Zaloge

Med zalogami vodi druZba stanovanja, ki jih je kupila, zgradila in dogradila za nadaljnjo
prodajo na trgu. V letu 2014 se je vrednost zmanjSala za vrednost stanovanj, ki jih je
druzba aktivirala kot naloZzbene nepremicnine za oddajo v najem v vrednosti 317.222
EUR in za vrednost 103.571 EUR, kar je vrednost slabitve stanovanj.

5.1.7 Sredstva (skupine za odtujitev) za prodajo

Kot sredstva za prodajo se po SRS evidentirajo sredstva, namenjena prodaji. Konec leta
2014 druzba evidentira dve tak$ni stanovaniji v vrednosti 21.201 EUR.

5.1.8 Kratkorocne poslovne terjatve

v EUR
Kratkoro€ne poslovne terjatve 2014 2013 Indeks
Terjatve do kupcev bruto 251.992 266.853 94
Popravek vrednosti terjatev - 133.481 - 80.150 166
Terjatve do kupcev skupaj 118.511 186.703 63
Kratkoro¢ne poslovne terjatve do drugih 196.691 598.014 33
SKUPAJ 315.202 784.717 40

Kratkoro¢ne terjatve iz poslovanja sestavljajo:

terjatve do kupcev v viini 118.511 EUR. Pri terjatvah do najemnikov stanovanj je
druzba na predlog inventurne komisije in po sklepu uprave zaradi neizterljivosti
dolgov (socialno stanje, smrt dolZnika...) dokonéno odpisala 26.958,77 EUR terjatev.
Pri teh odpisih so bili predhodno izpeljani vsi sodni ali drugi postopki za izterjavo. V
letu 2014 je druzba v skladu z dolog¢ilom 64. &i. Pravilnika o ratunovodstvu oblikovala
dodatne popravke vrednosti terjatev za sporne in dvomljive terjatve (terjatve, ki so v
tozbi ali elektronski izvrsbi), tako da znasa knjiZzeni popravek vrednosti v letu 2014
skupaj 133.481,43 EUR.

kratkoroéne poslovne terjatve do drugih v viini 196.691 EUR, kjer predstavljajo
terjatve iz poslovanja za tuj raéun 99.309 EUR (za MOC, obgino Store in garazno

hio), 83.068 EUR terjatve do MOC, ob&in Store in Zalec ter drzavnih organov

(63.019 EUR do MOC za subvencije najemnin socialnim upraviéencem in provizijo)
in 13.400 EUR terjatve za obro¢no prodajo stanovanj, ki zapadejo v letu 2015,
ostale terjatve pa 914 EUR (to so terjatve za obresti od depozitov in predujmi).
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5.1.9 Kratkoro¢ne finan¢ne nalozbe

v EUR
Kratkoro¢ne financne nalozbe 2014 2013 Indeks
Druge kratkoro¢ne finan¢ne nalozbe 2.057.391 1.333.950 154
SKUPAJ 2.057.391 1.333.950 154

Kratkoroéne finanéne naloZbe predstavijajo depoziti pri bankah; stanje je usklajeno s
stanjem v poslovnih knjigah Banke Celje d.d. in BKS Bank AG.

5.1.10 Denarna sredstva

v EUR
Denarna sredstva 2014 2013 Indeks
Gotovina v blagaijni in prejeti Ceki I 85 196 43
Denarna sredstva v banki 246.611 24.018 1.027
SKUPAJ 246.696 24.214 1.019

Denarna sredstva v banki predstavljajo sredstva na transakcijskih racunih poslovnih
bank.

5.1.11 Kratkoroc¢ne aktivhe €asovne razmejitve

v EUR
Kratkorocne aktivhe €asovne razmejitve 2014 2013 Indeks
Kratkoro€no odlozeni stroski in odhodki 42.096 67.480 62
SKUPAJ A 42.096 67.480 62

Med ACR izkazuje druzba odhodke, ki so ji bili zaragunani v letu 2014, nanasajo pa se
na naslednje leto, od tega zavarovalne premije 7.701 EUR, terjatve do SGP Nova
22.414 EUR ter kratkorocno odloZeni stroski za rezervni sklad po SZ 8.443 EUR in drugi
odloZeni strodki 3.538 EUR (strokovna literatura, opravnina).

5.1.12 Kapital
v EUR

Kapital 2014 2013 Indeks
Osnovni kapital 41.717.079 41.717.079 100
Kapitalske rezerve ' 1.589.136 1.589.136 100
Rezerve iz dobicka (zakonske) 40.791 39.159 104
Preneseni Cisti poslovni izid 1.579.232 1.554.315 102
Cisti poslovni izid poslovnega leta 31.007 24.917 124
SKUPAJ 44.957.245 | 44.924.606 100

V letu 2014 je znaSal disti izid obracunskega obdobja 32.639 EUR; iz tega so se
oblikovale zakonske rezerve iz dobitka v viSini 1.632 EUR, tako da znasa disti dobitek
po zmanjSanju 31.007 EUR. Drugih sprememb v kapitalu v primerjavi s prej§njim letom ni
bilo.
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5.1.13 Rezervacije in dolgoroéne PCR

v EUR
Rezervacije in dolgoroéne PCR 2014 2013 Indeks
Dolgoro€ne pasivne €asovne razmejitve 1.632.009 1.931.498 84
Rezervacije za jubilejne nagrade in
odpravnine 52.347 60.406 87
SKUPAJ 1.684.356 | = 1.991.904 85

Druzba med dolgoro¢nimi pasivnimi ¢asovnimi razmejitvami prikazuje sredstva, ki jih je
doslej dobila kot dotacijo iz proracuna MOC za zagotavljanje neprofitnih stanovanj ter
sredstva za vzpodbude EIB. Ta sredstva se porabljajo v viSini obracunane letne
amortizacije (36.047 EUR v letu 2014) za stanovanja, nabavljena iz teh namenskih
sredstev. Druge rezervacije pa so oblikovane za odpravnine in jubilejne nagrade. V letu
2014 sta bili izplacani jubilejna nagrada in odpravnina ob upokojitvi v skupnem znesku
18.662 EUR, oblikovale pa so se dodatne rezervacije v viSini 10.603 EUR.

5.1.14 Dolgorocne obveznosti

v EUR

Dolgoro¢ne finan¢ne in poslovne

obveznosti 2014 2013 Indeks
Dolgoro€ne finan¢ne obveznosti do bank 5.780.065 6.480.005 89
Druge dolgoro¢ne finan¢ne in poslovne

obvez. 419.240 738.935 57
OdloZene obveznosti za davek 113.217 102.603 110
SKUPAJ 6.312.522 7.321.543 86

Dolgoro¢ne obveznosti iz financiranja v visini 5.780.065 EUR predstavljajo obveznosti za
najete kredite za gradnjo stanovanj (SS RS, NLB in BKS) in son¢ne elektrarne. Druge
dolgoro¢ne finanéne in poslovne obveznosti v viSini 419.240 EUR predstavljajo
obveznosti za placane lastne udeleZzbe 44.038 EUR, var$cine za varovana stanovanja
19.057 EUR in dolgoro¢na obveznost do MOC za stavbno zemljiS¢e 355.007 EUR.

Stanja dolgoro¢nih financ¢nih in poslovnih obveznosti so na dan 31.12.2014 usklajena s
stanji v poslovnih knjigah posojilodajalcev.

OdloZene obveznosti za davek so obracunane od obracunane amortizacije stanovanj za
davéne namene.

Krediti za gradnjo stanovanj so najeti pri Stanovanjskem skladu RS, BKS in pri NLB. Od
kreditov, najetih pri SS RS je en kredit zavarovan z bancno garancijo (pri Raiffeisen
Krekovi banki), eden s hipoteko, ostali pa z lombardom (bodo¢imi najemninami), krediti,
najeti pri NLB in BKS, pa s hipoteko.
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5.1.15 Kratkoroéne financne in poslovne obveznosti

v EUR
Kratkoroc¢ne finanéne in poslovne
obveznosti 2014 2013 Indeks
Kratkoro€ne poslovne obveznosti 1.602.078 1.778.502 90
Kratkoro€ne finanéne obveznosti do bank 744.341 910.742 82
SKUPAJ 2.346.419 2.689.244 87

Kratkoroéne poslovne obveznosti v vi§ini 1.602.078 EUR predstavljajo obveznosti do
dobaviteljev 279.268 EUR (obveznosti do dobaviteljev druzba poplacuje redno v valutnih
rokih, ki niso dalj$i od 30 dni), obveznosti iz poslovanja za tuj racun 320.302 EUR (od
tega 239.765 EUR do MOC), dolgoroéne obveznosti, ki zapadejo v letu 2015 za
obveznosti do lastnih udelezb 37.000 EUR, 577.621 EUR obveznost do MOC za
preneseno razliko med obveznostmi in terjatvami ob likvidaciji SS obcine Celje (na
zahtevo Racunskega sodi§¢a RS v letu 2007 prenesene iz kapitalskih rezerv), obveznost
iz garancije za ND 2.612 EUR, obveznost iz garancije za Novi trg 8, 9 znasa 353.913
EUR, druge obveznosti pa 31.362 EUR (za DDV, obveznost do republiskih skladov in
druge obveznosti).

Kratkoro€ne financne obveznosti do bank predstavljajo obveznost do SS RS 674 EUR,
SZ Atriju za kredit za fasado 3.667 EUR in za vradilo anuitet, ki zapadejo v letu 2015 in
sicer BKS, NLB in SS RS v visini 740.000 EUR. _

5.1.16 Pasivne casovne razmejitve

Kratkoro€no odloZeni prihodki so v letu 2014 znasali 11.265 EUR.

5.1.17 Zabilanc¢na sredstva in obveznosti

Med zabilan¢nimi sredstvi in obveznostmi v viSini 10.648.996 EUR vodi druzba

a) obveznosti za dobljeno garancijo pri Raiffeisen banki (Krekovi banki) za poplagilo
Stanovanjskemu skladu RS za dobljeni kredit v viSini 1.213.745 EUR,

b) vrednost prizidka k ND v lasti RS v viSini 1.408.611 EUR,

¢) vrednost dela bloka na DP3, ki je v lasti NSPIZ v visini 1.032.135 EUR,

d) evidentirane odloZzene davke (terjatve za davek od davéno nepriznane
amortizacije in popravka vrednosti terjatev ter obveznosti za davek od davéno
priznane amortizacije) v visini 787.175 EUR,

e) hipoteka do Stanovanjskega sklada RS v viSini 644.293 EUR,

f) hipoteka do NLB v viSini 3.980.000 EUR,

g) hipoteka do BKS v viSini 101.663 EUR,

h) sredstva, ki jih ima v brezplaGnem najemu oz. upravlja z njimi:

- stanovanja obg¢ine Store v vi§ini 214.197 EUR in stanovanja MOC v
brezplatnem najemu v vi$ini 1.209.201 EUR ter
- stavbna zemlji€a v vrednosti 57.976 EUR.
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5.2 Izkaz poslovnega izida

Druzba je v letu 2014 ustvarila 4.431.624 EUR prihodkov in 4.278.642 EUR odhodkov,
tako da je poslovanje zakljucila s 152.982 EUR celotnega dobitka. Druzba obveznosti
davka od dobicka za to leto nima, odloZeni davki po obracunu obveznosti (10.614 EUR),
terjatev (15.550 EUR) iz obradunane amortizacije in zniZanja terjatev za odloZene davke
(125.279 EUR) pa za davéne namene pomenijo obveznost v vi§ini 120.342 EUR. Cisti
poslovni izid leta 2014 zna$a tako 32.639 EUR.

5.2.1 Cisti prihodki od prodaje

v EUR
Cisti prihodki od prodaje 2014 2013 Indeks
Cisti prihodki od prodaje 4.013.497 4.019.635 100
SKUPAJ 4.013.497 4.019.635 100

Prihodke od prodaje predstaviljajo prihodki iz najemnin 3.857.069 EUR, prihodki iz
najemnih razmerij za stanovanja 110.082 EUR, prihodki za opravljene storitve 34.489
EUR in prihodki od prodane elektricne energije 11.857 EUR.

5.2.2 Drugi poslovni prihodki

Druge poslovne prihodke v viSini 36.047 EUR predstavijajo prihodki iz naslova
obra¢unane amortizacije (zmanj$anje PCR) za stanovanja, kuplijena iz sredstev, prejetih
iz proracuna in vzpodbud EIB za stanovanja.

5.2.3 Stroski blaga, materiala in storitev

v EUR
Stroski blaga, materiala in storitev 2014 2013 Indeks
Nabavna vrednost prodanega blaga in
materiala ter stroski porabljenega
materiala 40.104 49.553 81
Nabavna vrednost prodanega blaga
(stanovanj na trznem delu)
Stroski storitev 1.611.065 1.911.955 84
SKUPAJ 1.651.169 1.961.508 84
5.2.3.1 Stroski materiala

v EUR
Stroski materiala 2014 2013 Indeks
Odpis drobnega inventarja in embalaze 685 1.403 49
Stroski porabljene energije 27.654 31.132 89
Str. pisarniSkega mat. in strokovne lit. 10.007 14.737 68
Drugi stros§ki materiala 1.758 2.281 77
SKUPAJ 40.104 49.553 81
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5.2.3.2 Stroski storitev

v EUR

Stroski storitev 2014 2013 Indeks
Stro3ki transportnih stor. (PTT, kurirske s.) 19.889 22.651 88
Stroski storitev vzdrzevanja 1.049.425 1.275.634 82
Najemnina za poslovne prostore 528 1.008 52
Str. plagilnega prometa in ban¢nih storitev 21.779 22.250 98
Povracila stroSkov delavcem 13.381 5.699 134
Stroski intelektualnih in osebnih storitev 300.699 375.670 80
Zavarovalne premije 57.493 55.581 103
Stroski sejmov, reklame in reprezentance 35.461 33.237 107
Stroski storitev po pogodbah 8.967 10.958 82
Stroski drugih storitev (obrat. str., ki

bremenijo druge) 103.442 109.267 95
SKUPAJ 1.611.064 | 1.911.955 84

V letu 2014 je druzba za vzdrZzevanje stanovanj namenila 1.043.134 EUR, kar je za
205.194 EUR manj sredstev kot prejSnje leto, za 7.712 EUR so visji stroski povradil
delavcem (stroski, povezani z izobraZzevanjem), stroSki zavarovalnih premij za 1.912
EUR, stroski sejmov, reklame in reprezentance pa za 2.224 EUR. Stroski transportnih
storitev (PTT, kurirske storitve) so niZji za 2.762 EUR, stroski storitev po pogodbah za
1.991 EUR, stroski intelektualnih in osebnih storitev (stroski upravljanja, vpisov v ZK,
projektov, cenitev, racunalniSkih, odvetniSkih, notarskih ... storitev) za 74.971 EUR
predvsem zaradi nizjih stroSkov odvetniskih storitev in nizjih stroSkov vpisov v ZK. Stroski
najemnin za poslovne prostore (arhiva) so za 480 EUR nizZji kot preteklo leto, stroski
drugih storitev pa za 5.825 EUR.

StroSek sejnin za NS je znaSal 8.960,68 EUR. Obveznost druZbe za storitve revizije v
letu 2014 je po pogodbi znasala 6.839,32 EUR.

5.2.4 Stroski dela

v EUR
Stroski dela 2014 2013 Indeks
Place in nadomestila zaposlenim 438.110 454.097 96
Stroski dodat. pokojninskega zavarovanja 21.735 21.895 99
Stroski za prevoz na delo in iz dela 6.594 6.635 99
Stroski prehrane med delom 17.066 17.134 100
Regres za letni dopust 16.789 10.188 165
Delodajalcevi prispevki od plaé 68.738 70.941 97
SKUPAJ 569.032 580.890 98

Place po individuaini pogodbi prejema direktor, ki se mu plaga izplaéuje v skladu z
individualno pogodbo in sklepom NS. V letu 2014 so njegovi skuprii bruto-bruto prejemki
znaSali 69.085 EUR. Regres za letni dopust je bil izplagan v enaki visini kot prejsnje
leto,za neizkori§¢en dopust pa je bila prej$niji direktorici izplatana od$kodnina v viSini
6.530 EUR.

Plate in nadomestila se izplaCujejo delavcem po Kolektivni pogodbi za komunalne
dejavnosti in po podjetniSki KP in do vi§ine, doloene v Uredbi o visini povragil stroskov v
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zvezi z delom. Stroski dela znaSajo 569.032 EUR, kar je za 8 % manj od planiranih in za
2 % manj kot leto prej. Enemu delavcu je bila izplacana jubilejna nagrada, eni delavki pa
odpravnina ob upokojitvi. Ti dve izplacili pa ne bremenita stroSkov dela, saj so bila
sredstva v ta namen oblikovana Ze preteklo leto v okviru stroSkov rezervacij za ta
namen. Ob izplacilu so se zato za ta znesek znizale rezervacije.

5.2.5 Odpisi vrednosti

v EUR
Odpisi vrednosti 2014 2013 Indeks
Am. NOS, OOS in posl. prost. 34.990 53.513 65
Am. naloZbenih nepremicnin — stanovanj 1.044.549 | 1.027.601 102
Am. nalozbenih neprem. — prizidek k ND 168.873| 168.873 100
Prevred. posl. odh. pri NOS in OOS 106 188 56
Prevred. posl. odh. pri obratnih sredstvih 90.452 22.119 409
Prevred. posl. odh. slabitve stanov. na zalogi 103.572| 174.032 60
SKUPAJ ' 1.442.542 | 1.446.326 100

Pri obracunu amortizacije opredmetenih osnovnih sredstev druzba ni spreminjala niti
nacina obraCuna niti stopnje. Med opredmetenimi OS so evidentirani tudi soncna
elektrarna in poslovni prostori, zato je tudi amortizacija evidentirana med amortizacijo
0OO0S. Med odpisi vrednosti je evidentirana tudi amortizacija naloZbenih nepremicnin.
Nacina obracuna in stopenj amortizacije druzba ni spreminjala. Amortizacija za prizidek
k ND je zaradi ¢asovho omejene pogodbe o najemu prostorov v njem obracunana po
stopnji 10,90 %, vendar je tudi tu amortizacija nad dovolieno 5 % izvzeta iz davéne
bilance. Za amortizacijo poslovnih prostorov in prizidka k narodnemu domu, Ki ni
priznana v davéni bilanci, je evidentirana terjatev za odloZzene davke. Med
prevrednotovalnimi poslovnimi odhodki so evidentirani odpisi in popravki vrednosti
terjatev ter odpisi OOS, prav tako pa tudi slabitve vrednosti stanovanj na zalogi.

5.2.6 Drugi poslovni odhodki

v EUR
Drugi odhodki poslovanja 2014 2013 Indeks
Dajatve, ki niso odvisne od stroSkov dela ali -
drugih vrst strosSkov 10.271 65 | 15.802
Ostali stroski 21.715 30.795 70
Rezervacije za jub. nagrade in odpravnine 10.603 4.074 260
SKUPAJ 42.589 34.934 122

Med dajatvami so evidentirani davki od prometa nepremicnin in nadomestilo za uporabo
stavbnih zemlji§¢, med ostalimi stro$ki pa glavnino predstavljajo stroski deloZacij in sicer
7.788 EUR ter sodne takse 11.101 EUR, stro3ki izvrsiteljev za izterjavo pa znaSajo 1.876
EUR. Rezervacije so oblikovane za odpravnine (8.270 EUR) in jubilejne nagrade (2.333
EUR) v skladu s SRS in na podlagi aktuarskega izraCuna.

32




5.2.7 Finanéni prihodki

v EUR
Financni prihodki 2014 2013 Indeks
Finanéni prihodki iz deleZzev 720 720 100
Finanéni prihodki iz poslovnih terjatev 16.901 10.770 157
SKUPAJ 17.621 11.490 153

V skupnih finan¢énih prihodkih predstavijajo prihodki od obresti 12.518 EUR, ostali
finanéni prihodki (od prevrednotenj) pa 4.383 EUR.

5.2.8 Finanéni odhodki

. v EUR
Finanéni odhodki 2014 2013 Indeks
Finanéni odhodki iz financnih obveznosti 193.092 267.246 72
Finanéni odhodki iz poslovnih obveznosti 2.298 3.427 67
SKUPAJ 195.390 270.673 72

Finan¢éni odhodki v viSini 193.092 EUR predstavljajo obresti in prevrednotenja
(revalorizacijo) dolgov iz naslova kreditnih obveznosti do bank in SS RS, 2.298 EUR pa
obresti za varScine, obresti za leasing in zamudne obresti. V skupnih finanénih odhodkih
predstavijajo obresti 180.557 EUR, prevrednotovalni odhodki pa 14.833 EUR.

5.2.9 Drugi prihodki

v EUR
Drugi prihodki 2014 2013 Indeks
Prihodki od prodaje stanovanj
(naloZb.neprem.) 350.348 242172 145
Drugi prihodki 14,111 8.377 168
SKUPAJ 364.459 250.549 145

Glavnino drugih prihodkov predstavljajo prihodki od prodaje neprofitnih stanovanj v viini
350.348 EUR, drugi prihodki (skonti, odkupi terjatev, odskodnine) pa 14.111 EUR.

5.2.10 Drugi odhodki

v EUR
Drugi odhodki 2014 2013 Indeks
Odhodki iz odtujitve nalozbenih neprem. 329.961 15.381 2.145
Drugi odhodki 47.960 3.228 1.486
SKUPAJ 377.921 18.609 2.031

Odhodke iz odtujitve naloZbenih nepremiénin predstavijajo odpisi sedanje vrednosti
prizidka k ND ob izlo€itvi (dokonéni prodaiji) v visini 250.340 EUR in treh stanovanj na
predlog inventurne komisije in po sklepu uprave, saj je inventurna komisija ugotovila, da
so pomotoma evidentirana med naloZbenimi nepremi¢ninami druzbe, dejansko pa so last
MOC v visini 79.621 EUR. Med drugimi odhodki pa so evidentirana izplagila sredstev
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rezervnega sklada za prodana stanovanja in odpisi po sklepu inventurne komisije
(investicija v teku, ki se ne bo nadaljevala).

5.2.11 Cisti poslovni izid po preraéunu kapitala s pomo¢jo cen Zivljenjskih
potrebscin
v EUR
Sprememba

Znesek Izraunan|poslovnega izida
kapitala | % rasti| uCinek |- Cistega dobicka

Kapital vse kategorije, razen teko¢ega
dobicka (za preracun s cenami
Zivljenjskih potreb$¢in) leto 2014 44.924.606| 0,2 % | 89.849 - 57.210
Kapital vse kategorije, razen tekocega
dobicka (za preracun s cenami '
Zivljenjskih potrebs¢in) leto 2013 44.898.377| 0,7 % | 314.289 - 288.060

V primeru prevrednotenja kapitala s stopnjo rasti cen Zivljenjskih potreb&¢in (0,2 %) za
leto 2014 bi druzba izkazala negativni Cisti poslovni izid (izgubo) v viSini 57.210 EUR
(brez upostevanija vpliva na obracun davka od dobicka pravnih oseb).

5.3 Izkaz denarnih tokov

Izkaz denarnega izida druzbe je sestavljen po posredni metodi (razli¢ica Il). Podatke za
sestavo izkaza denarnega izida je podjetje pridobilo:

-z dopolnjevanjem postavk poslovnih prihodkov in poslovnih odhodkov (brez
prevrednotovalnih, povezanih z naloZbenjem in financiranjem) ter financnih
prihodkov iz poslovnih terjatev in finan¢nih odhodkov iz poslovnih obveznosti
(brez prevrednotovalnih, povezanih z naloZbenjem in financiranjem) iz izkaza
poslovnega izida s spremembami obratnih sredstev, Casovnih razmejitev,
rezervacij in odloZenih davkov v obdobju (za denarne tokove pri poslovanj) ter

- iz poslovnih knjig podjetja (za denarne tokove pri naloZbenju in financiranju).

Izkaz denarnih tokov za leto 2014 kaZe zacetno stanje denarnih sredstev na dan 1. 1.
2014 v vigini 24.214 EUR. Prejemki pri poslovanju so visji od izdatkov pri poslovanju za
znesek 1.768.240 EUR, predvsem zaradi zniZanja poslovnih terjatev ter znizanja
vrednosti zalog. |zdatki pri nalozbenju presegajo prejemke pri nalozbenju za 472.695
EUR (povedanje kratkoroénih finanénih nalozb in naloZbenih nepremicnin); pri
dejavnosti financiranja se pojavijajo predvsem izdatki v vi§ini 1.073.063 EUR, nanaSajo
pa se na odplacila finan¢nih obveznosti - kreditov.

Skupni prejemki so v letu 2014 za 222.482 EUR vi$ji od skupnih izdatkov, tako da je
konéno stanje denarnih sredstev na dan 31.12. 2014 znaSalo 246.696 EUR.

5.4 Izkaz gibanja kapitala in bilanéni dobi¢ek

Niti po stanju 31.12.2012, niti po stanju 31.12.2013 v druzbi ni prilo do preracunov in
prilagoditev kapitala, prav tako ne do spremembe lastniSkega kapitala. Tako v letu 2013
kot v letu 2014 je pri§lo do povianja kapitala iz naslova &istega dobitka in oblikovanih
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zakonskih rezerv tekoGega leta. Zaradi tega so v razpredelnici raz¢lenjeno prikazani le i
premiki, ostale mozZne clenitve sprememb v obrazcu pa so, ker v njih ni podatkov,

tzpuscene

6 Kaza!mk: poslovanja

. 1 Skupne obveznosti do virov sredstev so se v letu 2014 nekoliko zniZale, tako da
 seje kaptiak v strukturi virov sredstev v primerjavi s prejénjim letom nekoliko
‘ f"pawsai in sicer iz 78,9 % na 81,3 %, kar vpliva na majhno poviSanje stopnje
_ lastniskosti financiranja, lastni viri skupaj pa so z 82,41 % v letu 2013 porasli na
84,32 % v letu 2014.

Qamcm viri (t; kapital, rezervacije in dolgorocni dolgovi) predstavijajo v
k!tun Vlf(:)v sredstev 95,3 % v letu 2013, v letu 2014 pa 98,7 %.

";m stram bstance stanja predstavigajo osnovna sredstva z naloZbenimi
DI mmnmaml v struktun vseh sredstev 93,7 % v letu 2013, v letu 2014 pa 93,6

Ter;atve iz rtasiﬁva prc«da}e stanovanj po SZ so se zmza!e prav tako tudi vrednost
. zbemh nepremicnin, na raéun znizanja zalog stanovanj pa so se sredstva v
celoti abcutne;e znizala, kar vpliva na malenkostno spremembo delezZa
doigsorocmh sredstev (osnovna sredstva, naloZbene nepremicnine, dolgoroéne
terjatve) v vseh sredstvrh in sicer se ;e delez iz 93,9 % v letu 2013 povisal na 94,0
% v letu 2014. ‘

5. Primerjava kapitala z osnovnimi sredstvi in naloZbenimi nepremi¢ninami kaze -
poviSanje in sicer iz 84,3 % v letu 2013 na 86,9 % v letu 2014 zaradi zniZanja
osnovnih sredstev in nalozbenih nepremicnin.

6. V primerjavi s preteklim letom se je stanje likvidnih sredstev, t.j. denarnih sredstev
na TRR in v blagajni moéno povisala, kratkoroéne obveznosti pa znizale, zato se
je pokritost kratkoro¢nih obveznosti z likvidnimi sredstvi v primerjavi s prej$njim
letom poviSala. Kazalec prikazuje stanje na dan 31.12.2014, vendar druzba tudi
sicer svoje obveznosti poravnava v valutnih rokih in nima likvidnostnih teZav.

7. V letu 2014 so se kratkoroCne terjatve in nalozbe poviSale, kratkorotne
obveznosti pa zniZale, zato se je kazalec pospesene pokritosti kratkoro¢nih.
obveznosti zviSal za 40 %. KratkoroCne terjatve skupaj z likvidnimi sredstvi
pokrivajo 79,7 % kratkoro¢nih obveznosti v letu 2013, v letu 2014 pa 111,6 %.

8. V primerjavi s prejSnjim letom so se skupna kratkoroéna sredstva nekoliko
poviSala, kratkorotne obveznosti pa zniZale, kar je vplivalo na ugodnejSe
razmerje med kratkoroCnimi sredstvi in kratkoro&nimi obveznostmi. Razmerje med
kratkoro&nimi sredstvi in kratkoro&nimi obveznostmi je v letu 2014 za 15 % boljse
kot leto pre;j.

9. Iz bilangnih podatkov izhaja, da se je kazalnik gospodarnosti v primerjavi s
prejénjim letom povisal za 8 % ob tem, da med poslovnimi prihodki niso vsteti
prihodki od prodaje nepremicnin, med pos!ovmmt odhodki pa je vsteta tudi
amortizacija nepremiénin.
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10. Cisti poslovni izid leta 2014 je bil nekoliko visji od tistega v letu 2013, kar je
vplivalo tudi na kazalec dobickonosnosti kapitala, ki se je povisal.

Iz gornjih kazalcev je razvidno, da so temeljni kazalniki stanja financiranja (zap. st. 1 in 2)
in temeljni kazalniki stanja investiranja (zap. 3t. 3 in 4) ostali na priblizno enaki ravni kot
prej$nje leto. Temeljni kazalniki vodoravnega finantnega ustroja (zap. $t. 5 do 8) pa so
se moéno povidali, prav tako tudi koeficient gospodarnosti poslovanja in koeficient
dobickonosnosti kapitala. Razvidno je tudi, da dolgoro¢ni viri pokrivajo dolgorocna
sredstva s 101,8 %, (lastni 89,7 %), torej tudi del kratkoro€nih, saj jih kratkoroCni viri ne
pokrivajo v celofi.

Pri vseh gornjih kazalnikih se v zadnjih letih kaZe ugoden trend. Tudi uradna statistika, ki
druzbo primerja s 1.200 drugimi podjetji, nas pri vseh kazalnikih uvrSéa v zgornjo
tretjino, kar pomeni, da druZba izkazuje zelo ugodne rezultate poslovanja.

V nadaljevanju sta prikazani dve statistitni primerjavi in sicer gibanje sredstev in kapitala
ter gibanje dodane vrednosti na zaposlenega. Tudi pri teh kategorijah je druzba v
primerjavi z ostalimi v zelo ugodnem poloZaju.
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Gibanje sredstev in kapitala (v EUR v letih 2007 do 2014)
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Iz gornjih grafov je razvidno, da druzba ustvarja vedno vecjo dodano vrednost, Ceprav so
prva leta v prikazu glede pogojev gospodarjenja ugodnej$a, vendar se rast dodane
vrednosti tudi v poostrenih pogojih gospodarjenja ni ustavila.




Priloga 1 - NAGELA SESTAVLJANJA RAGUNOVODSKIH IZKAZOV

__Pr bilance stanja na dan 31.12.2014 in pri izdelavi izkaza poslovnega izida,

iz ja kapitala ter izkaza denarnih tokov za leto 2014, ki so izdelani v skladu z
ospodarskih druzbah (ZGD) in dolocili Slovenskih raCunovodskih

RS) 20086, so upostevana dolocila in temeljne raéunovodske predpostavke:

nastanka poslovnih dogodkov, upoStevanje Casovne neomejenosti

kovostne znadilnosti racunovodskih izkazov in s tem tudi celotnega
o predvsem razumljivost, ustreznost, zanesljivost in primerijivost.

ydske usmeritve

kazovanju in vrednotenju postavk se neposredno uporabliajo dologila SRS, razen
vrednotenju postavk, pri katerih SRS dajejo druZbi moZnost izbire med razliénimi
¢ini vrednotenja.

{:-Drfkjyliba; pri vrednotenju postavk v raCunovodskih izkazih uporablja usmeritve, predpisane
v pravilniku o raéunovodstvu druZbe. '

Neopredmetena sredstva in dolgoroéne aktivhe ¢asovne razmejitve

Med neopredmetenimi sredstvi druZba izkazuje predvsem racunalniSke programe, ki jih
potrebuje pri svojem delu. Neopredmetena sredstva se izkazujejo po nabavnih
vrednostih, zmanjSanih za enakomerno ¢asovno obracunano amortizacijo. Dolgoro¢nih
ACR druzba nima.

Opredmetena osnovna sredstva in nalozbene nepremicnine

Opredmetena osnovna sredstva so vrednotena po nabavnih vrednostih, zmanj$anih za
enakomerno ¢asovno obradunano amortizacijo.

V nabavni vrednosti opredmetenega osnovnega sredstva so véteti njegova nakupna
cena in vsi strodki usposobitve sredstva za nameravano uporabo.

V skladu s SRS se morajo nepremicnine, ki jih druZba poseduje zato, da jih daje v najem
(stanovanja in poslovni prostori), pripoznavati kot naloZbene nepremiénine. NaloZbene
nepremicnine vrednoti druZba po modelu nabavne vrednosti. '

Ce kasneje nastali stroski, ki so povezani z opredmetenim osnovnim sredstvom ali
naloZbeno nepremicnino, povecujejo njegove bodoge koristi v primerjavi s prej
ocenjenimi, se poveca njegova nabavna vrednost.
- ;Qpredmetena osnovna sredstva niso vec predmet knjigovodskega evidentiranja, ¢e so
__ odtujena ali izniCena, ker od njih ni ve¢ mogoce pricakovati koristi.

Né!oibene"nepremiénine, ki so namenjene prodaji, razvrsti druzba med zaloge —
nekratkoro¢na sredstva za prodajo.



Amortizacija

Neopredmetena sredstva, opredmetena osnovna sredstva in naloZbene nep
druzba amortizira posamitno po metodi enakomernega Casovnega amortiziranja

V druzbi se uporabljajo naslednje amortizacijske stopnje:

vrsta osnovnih sredstev amortizacijska stopnja (v %)
Stanovanja 1,3-3
poslovni objekti 3-5
merilne in kontrolne naprave A 33,3
oprema za vzdrZzevanje in ¢iS¢enje 12,56 -33,3
transportna sredstva 14
ostali stroji in naprave 10,0 - 33,3
pisarniSko in delavniSko pohistvo 10,0 - 33,3
pisarniski stroji (telefoni, faksi, fotokopirni 10,0 - 33,3
stroji, kalkulatorji, ipd.)

racunalniska oprema 25
drobni inventar : 100
neopredmetena sredstva 20
Zaloge

Druzba spremlja v glavni knjigi skupine zalog trgovskega blaga in sicer nepremicnine za
trg (stanovanja). V analititni evidenci spremlja skupine zalog trgovskega blaga
(stanovanj) po posameznih naslovih.

Koliginsko enoto zaloge trgovskega blaga ovrednoti po nabavni ceni, ki jo sestavljajo
kupna cena, dajatve in drugi stroski nabave. Kupna cena je zmanjSana za dobljene po-
puste.

Med nekratkoro&nimi sredstvi za prodajo se vodijo opredmetena osnovna sredsiva in
naloZbene nepremiénine, vrednotene po modelu nabavne vrednosti, namenjene prodaji.
Opredmetena osnovna sredstva in naloZzbene nepremiénine se med nekratkorocnim
sredstvi za prodajo vodijo po knjigovodski vrednosti ali posteni vrednosti, zmanjSani za
stroke prodaje — po tisti, ki je manjsa. ‘

Terjatve

Terjatve vseh vrst se v zadetku izkazujejo z zneski, ki izhajajo iz ustreznih listin, 0
predpostavki, da bodo popla¢ane. Terjatev v tuji valuti druzba ne |zkazu1e Druzb
oblikuje popravek vrednosti terjatev glede na izkudnje iz prejSnjih let in pncakovanja v
obracunskem obdobju dolo&i odstotek od prihodkov iz naslova stanovanjskih razmerij, po
katerem druZba vracunava zneske odpisa terjatev v breme odhodkov poslovanja in v
dobro ustreznega popravka vrednosti terjatev.

V bilanci stanja so terjatve prikazane z utemeljenimi poplacljivimi zneski.
Dobroimetja pri bankah, ¢eki in gotovina
V tej postavki se |zkazu1ejo denarna sredstva v blagajm prejeti &eki in drugi takﬂ

vnovéljivi vrednostni papirji ter denar na raéunih pri bankah ali drugih flnan i
institucijah ter depoziti na vpogled.



Kapital

Celotni kapital se razélenjuje na osnovni kapital, kapitalske rezerve, rezerve iz dobicka,
preneseni Cisti pasiovni izid in Cisti poslovni izid poslovnega leta.

‘Osnavm kaprtaf se vodi v domac; valuti.

: E)ruzba abhku;e zakenske rezerve skladno s 64. &lenom ZGD in sicer v visini 10 %
_osnovnega kapitala druzbe vendar ne vec kot 5 % od Cistega dobicka tekoCega leta in le

- _ dokler ne deseze;o 10 % esnovnega kapitala druzbe.

"f;in:‘dalgoméne pasivne ¢asovne razmejitve
abﬁkévaﬁé dolgorocne rezervacije za odpravnine in jubilejne nagrade.

‘if‘p‘ridobi sredstva kot drzavno podporo (iz proracuna ali iz drugih sredstev
anc) za nabavo opredmetemh osnovnih sredstev, se sredstva drzavne podpore
‘zzkazu}eje kot dolgoro¢ne pasivne Casovne razmejitve. Tak8na sredstva predstavijajo
__sredstva, ki jih za namene pridobivanja neprofitnih stanovanj nakazuje MO Celje. Ob
 nastanku stroSkov, ki jih predstavijajo stroski amortizacije naloZbenih nepremiénin
 (stanovanj), za pokrivanje katerih so bile drZavne podpore dane, se ustrezni zneski
__dolgoroénih pasivnih ¢asovnih razmejitev prenesejo med prihodke v vi§ini obradunane
_amortizacije.

Obveznosti

Kratkoro€ne in dolgorone obveznosti vseh vrst se v zacetku izkazujejo z zneski, ki
izhajajo iz ustreznih listin, ob predpostavki, da upniki zahtevajo njihovo poplacilo.

Dolgorotne obveznosti se kasneje poveéujejo s pripisanimi donosi (obresti, druga
nadomestila), za katere obstaja sporazum z upnikom. ObraCunane obresti od
dolgoroénih obveznosti so odhodki od financiranja. Dolgoroéne obveznosti se
zmanjSujejo za odplafane zneske in morebitne drugagne poravnave v dogovoru z
upnikom. ZmanjSujejo se tudi za tisti del, ki bo moral biti poplaan v manj kot letu dni, kar
se izkazuje med kratkoro€nimi obveznostmi.

Kratkoro¢ne ¢asovne razmejitve (aktivne in pasivne)

Aktivhe kratkorocne ¢&asovne razmejitve zajemajo kratkoroéno odloZzene stroske
(odhodke). Kratkoro€no odloZeni stroski vsebujejo zneske, ki ob svojem nastanku $e ne
bremenijo dejavnosti, s katero se druzba ukvarja. Med ACR se vodijo tudi vrednotnice
(znamke in koleki).

Pasivne kratkorotne &Gasovne razmejitve zajemajo kratkoroino odloZene prihodke.
_ Kratkoroéno odloZeni prihodki so nastali, ker so storitve druzbe Ze zaraCunane, druzba
- pa jih 8e ni opravila.

. ~‘ ;: Pripuznavanje prihodkov

’ "{Prthodkt se pripoznajo, ¢e je povedanje gospodarskih koristi v obratunskem obdobju
_povezano s povecanjem sredstva ali z zmanjSanjem dolga in je poveéanje mogote
- zanesfjrva izmeriti.



V skladu s SRS 18 se prihodki delijo na poslovne prihodke, finan¢ne prihodkef“
prihodke. .

Pripoznavanje odhodkov

Odhodki se pripoznajo, &e je zmanjSanje gospodarskih koristi v obratunskem obdobju
povezano z zmanjSanjem sredstva ali s pove€anjem dolga in je to zmanjSanje mogoce
zanesljivo izmeriti.

Druzba razélenjuje odhodke na poslovne odhodke, finanéne odhodke in druge cdhodke.
Izkaz denarnih tokov

Izkaz denarnih tokov je sestavljen po posredni metodi iz podatkov bilance stanja na dan
31.12.2013 in bilance stanja na 31.12.2014, iz podatkov izkaza poslovnega izida za leto
2014 ter iz drugih podatkov v poslovnih knjigah druzbe.

Izkaz gibanja kapitala

Oblika izkaza gibanja kapitala, izbrana za druzbo, je opredeliena v standardih kot
razliCica | v obliki sestavijene razpredelnice sprememb vseh sestavin kapitala. Poseben
dodatek k izkazu gibanja kapitala je prikaz "bilan¢nega dobicka" ali "bilancne izgube".
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PODJETJE ZA REVIZIJO IN
EKONOMSKO POSLOVNO INFORMACIJSKO SVETOVANJE

3000 CELJE, Glavni trg 5, tel./fax: 03 5484 418; Vpis v register revizijskih druzb st.: RD-B-017 pri Slovenskem institutu za revizijo

POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA
poslovodstvu in lastnikom druzbe

NEPREMICNINE CELJE d.o.0.

Revidirali smo priloZzene raunovodske izkaze gospodarske druzbe Nepremi¢nine Celje d.o.o0., MikloSi¢eva
ulica 1, Celje, ki vkljuujejo bilanco stanja na dan 31. decembra 2014, izkaz poslovnega izida, izkaz gibanja
kapitala in izkaz denarnih tokov za tedaj kon&ano leto ter povzetek bistvenih ratunovodskih usmeritev in
druge pojasnjevalne opombe. Pregledali smo tudi poslovno porogilo poslovodstva.

Odgovornost poslovodstva za raunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo in posSteno predstavitev teh racunovodskih izkazov v skladu s
slovenskimi racunovodskimi standardi. Ta odgovornost vkljucuje vzpostavitev, delovanje in vzdrzevanje
notranjega kontroliranja, povezanega s pripravo in posteno predstavitvijo racunovodskih izkazov, ki ne
vsebujejo pomembno napacnih navedb zaradi prevar ali napak, izbiro in uporabo ustreznih raéunovodskih
usmeritev ter pripravo raéunovodskih ocen, ki so utemeljene v danih okoli$¢inah.

Revizorjeva odgovornost

NasSa odgovornost je izraziti mnenje o teh radunovodskih izkazih na podlagi revizije. Revizijo smo opravili v
skladu z mednarodnimi standardi revidiranja. Ti standardi zahtevajo od nas izpolnjevanje eti¢nih zahtev ter
nacrtovanje in izvedbo revizije za pridobitev sprejemljivega zagotovila, da racunovodski izkazi ne vsebujejo
pomembno napaénih navedb.

Revizija vklju€uje izvajanje postopkov za pridobitev revizijskih dokazov o zneskih in razkritjih v raéunovodskih
izkazih. |zbrani postopki so odvisni od revizorjeve presoje in vklju€ujejo tudi ocenjevanje tveganj napacnih
navedb v radunovodskih izkazih zaradi prevar ali napak. Pri ocenjevanju teh tveganj prouci revizor notranje
kontroliranje, povezano s pripravijanjem in postenim predstavljanjem racunovodskih izkazov druzbe, da bi
dologil okoli§€inam ustrezne revizijske postopke, ne pa, da bi izrazil mnenje o uspesSnosti notranjega
kontroliranja druzbe. Revizija vklju¢uje tudi ovrednotenje ustreznosti uporabljenih raéunovodskih usmeritev in
utemeljenosti raunovodskih ocen poslovodstva ter ovrednotenje celotne predstavitve raunovodskih izkazov.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nase revizijsko mnenje.
Mnenje

Po nasem mnenju so racunovodski izkazi resnien in posten prikaz finanénega stanja gospodarske druzbe
Nepremicnine Celje d.o.0. na dan 31. decembra 2014 ter njenega poslovnega izida in denarnih tokov za

tedaj kon¢ano leto v skladu s slovenskimi racunovodskimi standardi.

Poslovno porogilo je skladno z revidiranimi raunovodskimi izkazi.

POOBLASCENA REVIZORKA:
Datum: 11.05.2015 Silva Zapusek

Wl it

REVIZIJSKA DRUZBA:
EPIS d.o.0., Celie

"+ fono
Direktorica: Mateja Pogek
d.o.o.
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NEPREMICNINE m CELJE

Celie, 19. maj 2015

POROCILO NADZORNEGA SVETA
DRUZBE NEPREMICNINE CELJE D.0.0. O DELU V LETU 2014

Nadzomi svet druzbe Nepremicnine Celie, d.o.0., katerega ¢lane je dne 12.3.2013 imenoval Mestni
svet Mestne obéine Celie, kot edine druzbenice, se je v letu 2014 sestal na Stirih rednih sejah,
trikrat pa je o zadevah iz svoje pristojnosti odloCal na korespondencni seji. Mestni svet Mestne
obcine Celje je na 24. seji dne 4.2.2014, Primoza Brvarja, ki je bil imenovan za direktorja druzbe ter
ob imenovanju podal pisno izjavo da izstopa iz nadzornega sveta, razresil kot ¢lana nadzornega
sveta druzbe in na isti seji v nadzorni svet imenoval Sandija Sarmana.

V tem obdobju je nadzorni svet spremljal poslovanje druzbe in sprejemal sklepe, potrebne za
zagotovitev nemotenega poslovanja druzbe predvsem pa je odlocal o naslednjih zadevah:
- obravnaval in sprejel je plan druzbe za leto 2014
obravnaval in sprejel je letno porocilo druzbe za leto 2013
- sprejel je sklep o izbiri revizorja za revizijo poroila o poslovanju za leto 2014
- obravnaval in sprejel porocilo nadzornega sveta o delu v letu 2013
- sprejel Pravilnik o oddaji sluzbenih stanovanj v najem
- sprejel Pravilnik o spremembah in dopolnitvah Pravilnika o raunovodstvu
sprejel Pravilnik o blagajniskem poslovanju
sprejel pravila za druge pravice direktorja po ZPPOGD
- sprejel Pravilnik o oddaji trznih stanovan;

Za spremljanje razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v najem je nadzorni svet imenoval komisijo,
ki je nadzornemu svetu pripravijala predloge sklepov v zvezi z izvedbo razpisa in sestavo
prednostne liste, po kon¢anih postopkih pa sestavila tudi porocilo o poteku razpisa. Po objavi
prednostne liste je komisija Nadzornemu svetu pripravila 3e predloge sklepov, s katerimi je
Nadzorni svet odlocal o pritozbah zoper odlocbe o uvrstitvi posameznih udelezencev razpisa.

Nadzorni svet je ob spremljanju poslovanja v letu 2014 upravi dajal predloge za optimizacijo
poslovanja in sprejemal ustrezne sklepe.

Na 6. redni seji je nadzorni svet obravnaval revidirano Letno porogilo o poslovanju druzbe
Nepremicnine Celje d.o.o. v letu 2013 in ga potrdil ter ga skupaj s svojim porocilom in predlogom
razporeditve bilanénega dobicka posredoval v obravnavo in sprejem Mestnemu svetu Mestne
obc'?ine.Celje, kot edinemu druzbeniku. Seznanil se je tudi s pozitivnim poro&ilom pooblaséenega
revizorja revizijske druzbe EPIS iz Celja.

Nadzornj svet je na svoji 10. seji dne 19.5.2015 obravnaval Porogilo o poslovanju druzbe
Nspremlénlne Celie d.o.0. v letu 2014 in se seznanil s porogilom pooblascenega revizorja revizijske
hise EPIS d.o.0., Celje, h kateremu, prav tako kot k letnemu porogilu, nima pripomb, zato na



podlagi pregledane dokumentacije potrjuje Letno porocilo druzbe Nepremicnine Celje d.o.o. za
leto 2014, katerega sestavni del je tudi poroCilo pooblas¢enega revizorja.

Prav tako se Nadzorni svet strinja s predlogom uprave, da bilan¢ni dobicek druzbe v znesku
1.610.238,97 EUR, ki je sestavljen iz ¢istega poslovnega izida v letu 2014 v visini 32.639,10 EUR,
zmanj$anega za oblikovane zakonske rezerve v visini 1.631,96 EUR, in prenesenega dobicka iz
prej$nijih let v visini 1.579.231,83 EUR, ostane na podlagi Pravilnika o posebnih pogojih delovanja
NSO v celoti nerazporejen, zato predlaga Mestnemu svetu Mestne obcine Celje, kot edine
druzbenice druzbe Nepremicnine Celje d.0.0., da sprejme Letno porocilo druzbe za leto 2014 in

sklep, s katerim potrdi predlagano delitev dobicka.

Nadzomi svet Mestnemu svetu Mestne obcine Celje predlaga tudi, da sprejme sklep o podelitvi
razre$nice upravi in nadzomemu svetu za leto 2014, da za pregled poslovanja druzbe
Nepremicnine Celie d.o.0. v letu 2015 izbere revizijsko hiSo EPIS d.o.0. iz Celja in da poda
soglasje k letnemu planu druzbe Nepremicnine Celje d.o.0. za leto 2015.

Podrobnejsi pregled dela nadzornega sveta je razviden iz zapisnikov sej, ki se nahajajo na sedezu

druzbe Nepremicnine Celje d.o.o.

Predsednik nadzertnega sveta:
mag. Marko ZidanSek '
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osn. kapital 41.717.079,00 €, MS 1468952, ID za DDV S136092215, transakcijski radun Raiffeisen Krekova banka: SI56 2430 0900 4305 694
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