V Sloveniji potrebujemo veliko dos-
topnih stanovanj, predvsem za mla-
de, a ne samo zanje. Stanje se vlece
Ze leta, postaja kronicno, zato nujno
potrebujemo spremembe. Dostop-
nost stanovanj je postal problem tudi
za srednji sloj, ne samo za socialno
Sibkejse. Letos naj bi sicer zgradili
okoli 3.000 stanovanj, kar pa je dalec
od potreb (v 70. letih so zgradili sko-
raj 20.000 stanovanj letno). Kje smo v
Celju in kako resujemo stanovanjsko
problematiko, smo vprasali direktorja
Nepremicnin Celje, Primoza Brvarja.

Vemo, da si véasih po ,Jazbinskovem za-
konu‘ lahko stanovanje kupil skoraj za
ceno golfa, da se je po tem gradilo pre-
malo in da smo stanovanjsko problema-
tiko prevec prepustili trgu, ki sam tega
ne more urejati. Kje smo v Celju glede
potreb po stanovanjih?

Tako kot drugje po svetu povprasevanje pre-
sega ponudbo, tako za nakup kot najem. Vse-
kakor pa je ve¢ povprasevanja po najemu.
To kaZe dejstvo, da se je konec leta 2021 na
na$ razpis za oddajo stanovanj v najem prija-
vilo 640 prosilcev, med njimi najve¢ samskih.
V naslednjih dveh letih bomo lahko oddali v
najem med 150 in 200 stanovanj. To je za Cel-
je ogromna $tevilka in je v prvi vrsti posledica
projekta novogradnje stanovanjske soseske
Detkovo naselje — DN 10, kjer bomo do konca
leta dokonéali $e 92 od skupaj 142 stanovan;.
Prav tako pa je pozitivno, da ima mesto Celje
velik fond javnih najemnih stanovanj, v okviru
katerega prihaja do vi§je fluktuacije najemni-
kov, s &imer se laZje zagotavlja stanovanja za
nove najemnike. Lahko re¢em, da smo v zvezi
z zagotavljanjem javnih najemnih stanovanj v
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Celju uspesnejsi od drugih slovenskih mestnih
obéin.

Tukaj gre za veé skupin ljudi. Kako lahko
pomagamo srednjemu sloju, ki vendar
ima neka sredstva, in kako socialno Sib-
kim, ki jih nimajo?

Dejstvo je, da je platilna sposobnost ljudi
velik problem, sploh ée vemo, da dve tretjini
ljudi v Sloveniji prejema povpreéno placo ali
nizjo. Poleg tega se je zadnjih 30 let po drZavi
zgradilo malo stanovanj. Cene nepremiénin
so narasle in mnogi ljudje zdaj razmisljajo raje
o najemu. Problem pa je, da so bila doslej
najemna razmerja v veliko primerih nezanesl-
jiva, niso zagotavljala obéutka varnosti. Bodisi
je 8lo za kratkoroéne pogodbe, prekinitve, si-
tuacije, ko si si moral od danes na jutri pois-
kati novo stanovanje, in podobno. Na podlagi
nasih razpisov ugotavljamo, da so med tistimi,
ki potrebujejo stanovanje, tako ljudje z niZjimi
kot vigjimi prihodki. Po starostni strukturi je
nekaj veé kot &etrtina mladih, desetina sta-
rejih, veéino, okoli dve tretjini pa predstavija
srednja generacija. Opazamo, da se predvsem
mladi, kljub temu da bi morda kdo od njih
lahko pristopil k nakupu stanovanja, odlo¢ajo
za najem. To je predvsem posledica tega, da
si Zelijo biti mobilni, se selijo s sluzbo in jim
ustreza, ¢e imajo stanovanje v najemu. Zato
je nujno, da se javna najemna stanovanja za-
gotovi tako za ekonomsko Sibkejse kot za tiste
s povpreénimi dohodki in tiste, ki so nekaj nad
povpreéjem.

Koliko lahko naredimo pri zamenjavi
stanovanj? Se starejsi Ze odlocajo za za-
menjavo za manjSe stanovanje, ker ne
potrebujejo vec velikih?

To je moino Ze zdaj. Tudi mi se trudimo po-
magati pri reSevanju tak$nih problemov. Je pa
res, da se starejsi $e vedno v premajhni meri
odloéajo za zamenjavo vecjega stanovanja za
manj3ega, Cetudi tako velikega morda ne po-
trebujejo. To je zanje stres in dostikrat sli§imo,
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da raje ostanejo v istem stanovanju do konca.
Ce so moZnosti za to, pomagamo pri zamen-
javi stanovanj.

Koliko lahko pri tem pomaga drZava in
koliko lokalna skupnost?

Celje ima Ze zdaj najveé javnih najemnih sta-
novanj na prebivalca. Z izgradnjo nove stano-
vanjske soseske Deckovo naselje — DN 10 se
ta fond poveduje in bo predstavljal veé kot 10
% vseh stanovanj v Celju. V tem pogledu smo
prvi v Sloveniji. Da bi Slovenija dohitela Avstri-
jo, kjer je ve& kot 50 % stanovanj najemnih
in so zgrajena s pomo¢jo javnih sredstey, ni
verjetno, je pa premik veé kot nujen. Vse poli-
tiéne stranke so na letodnjih driavnozborskih
volitvah poudarjale, da je treba povedati fond
javnih najemnih stanovanj, zato zdaj upravi-
¢eno pri¢akujemo, da bodo te obljube izpol-
nile. Celjska obéina je s projektom nove sta-
novanjske soseske Deékovo naselje — DN 10
del nepovratnih evropskih sredstev Ze usme-
rila v gradnjo stanovanj in tako pravzaprav
prehitela drfavo. Dolgoroéno pa mora driava
urediti trg najemnih stanovanj sistemsko in
zagotoviti vir financiranja tako nepovratnih
kot povratnih sredstev. Uéinki zagotavljanja
cenovno dostopnih najemnih stanovanj so
multiplikativni, od investicij, ki spodbujajo
gospodarstvo, do niZjih najemnih, ki razbre-
menijo druine, te pa lahko sredstva nameni-
jo za potrodnjo drugega blaga in storitev. To
se v najvecji meri vrada v lokalno okolje, kar
prispeva k vedji kakovosti Zivljenja vseh.

Je pri¢akovati niZje cene nepremicnin in
kdaj? Ali se bo zgodilo, da celotna gene-
racija ne bo mogla do stanovanja, saj se
zdi, da se razmere samo slabsajo?

Ne bi rekel, da bo celotna generacija ostala
brez stanovanj. Povpraevanje po nepremic-
ninah se umirja zaradi bliZajo¢e se energetske
draginje. Ljudje manj trosijo, se manj odloca-
jo tudi za nakupe stanovanj. Mislim, da se bo
tudi cena starih népremiénin umirila. Se pa
spreminja kultura bivanja, ve¢a se povprase-
vanje po najemnih stanovanjih, ker se mladi
noéejo vezati, so mobilni, ve€ se selijo, pa tudi
nimajo interesa dati toliko denarja za stano-
vanje in se potem odreéi vsemu drugemu.
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