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PODATKI O PROJEKTU:
Projekt: Prenova stanovanj na nerevitaliziranih
obmogéjih Mestne obéine Celje
Znacaj projekta: Operacija v javnam interesu - Investicija v javno
infrastrukturo — Stanovanjski objekt
Narocnik in investitor: Nepremiénine Celje d.o.o.
Miklosiceva ulica 1, 3000 Celje
Investicijska dokumentacija: Dokument identifikacije investicijskega projekta

|lzvajalec: Razvojni center InZeniringi Celje d.o.o.
Teharska cesta 40, 3000 Celje
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mag. Stasa Varsek
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§t. projekta: 941/2017

Datum izdelave: 17.3.2017

lzdelano v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za priprave in obravnavo invéaticijske
dokumentacije na podroéju javnih financ (Uradni list RS &t. 60/2008, 54/2010, 27/2016).

Narodilo je sofinancirano v okviru v okviru »Operativhaga programa Evropske kohezijske
politike za obdobje 2014 - 2020«, prednositna naloiba 6.3: »Ukrepi za izbolf$anje
urbanega okolfa, oZivitev mest, sanaciio in dekontaminacijo degradiranih zemlfis¢
(vkljuéno z obmodji, na katerih poteka preobrazba), zmanjsanfe onesnaZenaosti zraka in
spadbujanje ukrepov za zmanjSanje hrupa - Specifiéni cilf 1: Udinkovita raba prostora na
urbanih obmodjih«.
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1. NAVEDBA INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJAVCA TER STROKOVNIH DELAVCEV
OZIROMA SLUZB, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO
USTREZNE INVESTICIJSKE TER PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE

1.1.  Splo#ni podatki o investitorju in edgovornih osebah

INVESTITOR IN PRIJAVITELJ PROJEKTA

Nepremicnine Celje, upravljanje, gospodarjenje in
trgovanje z nepremiéninami d.o.o.

Naslov: Miklo&i¢eva ulica 1, 3000 Celje

Odgovorna DHEQEE ' ' PrimoZ Brvar, direktor

Zig in podpis: ~

Ll
s .y MEPREMICNI

sepremiénine Celje doo.
wikloditava ilica 1, 3000 Celje

MNaziv:

Telefon: +386 3 42 65 100
Fax: +386 342 65134
E-mail: nepremicnine@celje.si

A Banka S156 0510 0801 4765 041
DeZelna banka S156 1910 0001 1319 663

VRES BKS SI56 3500 1000 0060 343
NLB SI156 0254 3025 7265 670

Davéna Stevilka: 5136092215

Maticna &tevilka; 1468952000
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ODGOVORNE OSEBE PRIJAVITELJA

Odgovorna oseba za pripravo
dokumentacije in nadzor nad pripravo
ustrezne investicijske ter projektne in
druge dokumentacije:

mag. Tadej Lebi¢, strokovni sodelavec za projekte

Marko Lukag, univ. dipl. inz. grad.

Imenik pooblaséenih inZzenirjev |Z5:

Evidenéna Stevilka: 03409

Identifikacijska Stevilka pooblaséenega inZenirja:
G-0792

Odgovorna oseba za izvedbo
investicije:

SIEEAVDITIA CAOTA T0 YRCHIN mag. Tadej Lebic, strokovni sodelavec za projekte

investicije:
Zig in podpis:
- R EMICNINE
«+ ienine Celje d.oo.
wa uliea 1, 3000 Celje
Telefon: +386 3 42 65 135
E-mail: tadej.lebic@celje. si

Prijavitelj in potencialni upravi¢enec do EU sredstev po povabilih ZMOS, na katerih bo
pradmet dodelitev spodbud za namene uéinkovitejSe rabe prostora v urbanih obmoéjih
bodo mestne obéine v RS, ki imajo na mestnem svetu sprejet TUS. V primeru kazalnika
u¢inka CO40 Sanirane stanovanjske povriine na urbanih obmodjih, ki izraZa Kkolicino
prenovijenih ali na noveo zgrajenih stanovanj, z obé&inskim stanovanjskim fondom
upravljajo tudi sluzbe v obéinski lasti. v tem primeru so prijavitelji in upraviéenci do
sredstev poleg mestnih obdin tudi javni stanovanjski skladi (v 100 % obcinski lasti) ali
neprofitne stanovanjske organizacije v skladu s stanovanjskim zakonom (v 100 %
obé&inski lasti).

Druzba Nepremiénine d.o.o. je kot neprofitna stanovanjska organizacija v 100 % obéinski
lasti Mestne obéine Celje (v nadaljevanju MOC) tako prijavitelj in investitor predmetnega

projekta.

EVROPSKA UNIIA
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1.2.  lzdelovalec investicijske dokumentacije ~ Dokumenta identifikacije
investicijskega projekta

Izdelovalec DIIP: Razvojni center InZeniringi Celje d.o.o.
Naslov: Teharska cesta 40, 3000 Celje
Telefon: +386 342521 21

Faks: +386 3425 21 20

E-mail: rei@rei.si

Odgovorna oseba: Karmen Jurke, univ. dipl. ekon.

Vodja projekta: mag. Stasa Varsek

messssmsrrremrTTTERTRERENDE

e

(podpis)

Taharska cesta 40
51-3000 Coljn

, i 54?’;%] E’ﬂﬁ'ﬁ'nﬁ"éfhiz?;::,l

1.3.  Upravljavec in lastnik investicijskih objektov

LASTNIK INVESTICIJSKIH OBJEKTOV

Naziv: Nepremiénine Celje d.o.o.
Naslov: Miklogiéeva ulica 1, 3000 Celje
Odgovorna oseba: PrimoZ Brvar, direktor

Zig in podpis:
F | NEPREMICNINE CEGJE

Hepremiénine Celje d.o.e
Miklasideva ulica 1, 3000 Calje

UPRAVLJAVEC INVESTICIJSKIH OBJEKTOV

Naziv: Nepremiénine Celje d.o.o.
Naslov: Miklogiceva ulica 1, 3000 Celje
Odgovorna oseba: PrimoZ Brvar, direktor

Zig In podpis; e okl
™1 NEPREVICNINE CE\LJE\.
i
Nepremignine Celje d.oo
Miklobideva ulica 1, 3000 Calje
EVROPSKA UNIIA
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2. ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

Mestna obéina Celie in Nepremiénine Celie d.o.0., kot neprofitna stanovanjska
organizacija, ki izvaja naloge stanovanjske politike v imenu in za podrodje Mestne obéine
Celje, razpolagata z vedjim Stevilom najemnih stanovanj. Del teh stanovanj lezi na
degradiranih obmocdjih; zaradi njihove dotrajanosti in nefunkcionalnosti pa so potrebni
temeljite prenove. V okviru operacije gre za projekt, ki je v skladu z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijgke dokumentacije na podroéju javnih
financ (v nadaljevanju UEM) ekonomsko nedeljiva celota aktivnosti, ki izpolnjuje natanéno
doloteno tehnicno-tehnolosko funkeijo in ima jasno opredeljene cilje ter vnapraj doloéeno
trajanje. Stanovanja, ki so predmet projekta, so trenutno prazna, saj njihovo stanje ne
omogoca bivanja. Lastnik stanovan] je druzba Nepremiénine Celje d.o.0.

Obstojeca stanovanja predstavijajo samo stroek, saj je potrebno za prazna stanovanja
platevati stro3ke obratovanja; iz njihovega naslova pa druzba ne belezi nobenih
prihodkov. Poleg tega predstavljajo prazna stanovanja &irsi obéinski in druZbeni problem,
saj s propadanjem zmanjSujejo vrednost samih stavb in negativno vplivajo na Sirfo
okolico.

Investitor in lastnik javnih najemnih stanovanj, ki so predmet projekta, se je odlocil za
prenovo le-teh ter prijavo projekta za pridobitev nepovratnih sredstev na podlagi
Operativnega programa za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020,
Investitor je kot upravicenec mehanizma Celostne teritorialne naloZzbe pripravil projekt, ki
vsebuje ukrepe za izboljanje urbanega okolja, oZivitevy mest, sanacijo degradiranih
povréin in zmanjSanje onesnaZenosti zraka ter hrupa. Cilji projekta so v povezavi s
Specifitcnim ciljem 1. U&inkovita raba prostora na urbanih obmocjih prednostne naloZzbe
6.3 prednostne osi »Boljfe stanje okolja in biotske raznovrstnosti«c Operativhega
programa.

Z namenom uéinkovitejée rabe prostora v urbanih obmodjih se z ukrepi, izvedenimi v
okviru te prednostne naloZbe spodbuja izkori€anje nofranjih potencialov mestnega
obmocja. £ izvajanjem urbane prenove se spodbuja reaklivacija prostih in slabo
izkoriséenih povrsin znotraj mesta. Na ta nagin bodo ustvarjeni pogoji za razvoj
gospodarskih in druzbenih dejavnosti, hkrati pa bo urbano okolje postalo bolj priviaéno za
delo in bivanje.

Temeljni cilj, h kateremu prispeva predmetni projekt, je »uéinkovita raba prostora znotraj
mest in mestnih obmocij z reaktivacijo opuséenih in premalo izkorigéenih povrdin in
stavb«. Rezultat ukrepa so revitalizirane povréine v mestu. V okviru projekta gre za
priprave dokumentacije in rekonstrukcijo oz. prenove stanovanj, ki je eden od moznih
ukrepov, s katerimi lahko prijavitelj kandidira za nepovratna EU sredstva. Gre za aktivhost
izvajanja posegov fizitne prenove urbanih obmoéij oz, njegovih nerevitaliziranih povréin, ki
je usmerjena v ucinkovito rabo prostora in prenovo povréin v mestih,

V prilogi 4 je fotodokumentacija obstojeéega stanja stanovan), ki so predmet projekta.

NEPREMICNINE CELJE M UL SLaVEN mﬁﬁuﬁﬁ’ﬂﬂ?m'ﬁ'\”“
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3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1. Osnovni podatki o projektu

Mestna ob&ina Celje je organizirana v skladu z Zakonom o lekalni samoupravi in je
temeljna lokalna samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki so povezani zaradi skupnih
potreb in interesov njihovih prebivalcev. Tako je naloga obéine med drugim tudi
ustvarjanje pogojev za gradnjo stanovanj oz. zagotavljanje stanovanj in skrb za poveéanje
fonda javnih najemnih stanovanj. Le-to zagotavlja skupaj z druzbo Nepremiénine d.o.o., ki
je poleg vzdrzevanja nepremiénin v lasti druzbe tudi upravljavec stanovanjskega sklada v
lasti MO Celje.

MOC skupaj z druzbo Nepremiénine d.o.o., ki je v 100 % lasti MOC, v letih 2017 in 2018
nacriuje obseZnejSe prenove stanovanjskega fonda, ki je v lasti druzbe Nepremiénine
d.o.0. Znataj projekta nakazuje, da gre za investicijo v javno Infrastrukture in je v javnem
interesu. Ukrep se bo izvajal na nerevitaliziranih povréinah v MO Celje, ki predstavijajo
obmocja znotraj urbanih sredi¢, kjer bi se lahko s sanacijskimi ukrepi zagotavijala
racionalneja raba, trajnostni razvo] in boljfa uéinkovitost prostora. Grafiéni prikaz
degradiranih oz. nerevitaliziranih ebmoéij v MO Celje, ki izhaja iz popisa nerevitaliziranih
obmotij, je prikazan v Prilogi 3.

V pripravi je izdelava projektne in investicijske dokumentacije za sanacijo 26 stanovan] na
degradiranih  obmo¢jih MOC. Naértuje se temeljita prenova posameznih obstojeéih
stanovanj, ki bode emogotile kvalitetno bivanje novih najemnikov.

3.2, Rézvajna moZnosti

Z vlaganjem v ureditev ustreznih bivalnih pogojev se prispeva k oZivijanju obmogja. Del
stanovan], ki so predmet projekta, leZi v samem srediSéu Celja. Staro mestno jedro
predstavija funkeijo mestnega, obéinskega in regijskega srediéa, katero je bilo v preteklih
letih celovito prenovljeno. Uredile so se javne povréine, komunalna infrastruktura, prenovili
80 se trgi in ulice ter urbana oprema. Namen precblikovanja mestnega srediéta je bil
pridobiti mestni prostor kot Zari$&e razliénih aktivnosti ter urejen skupni Zivljenjski prostor,
namenjen razlicnemu srecevanju. Predmetna investicija oz, del nje dopolnjuje Ze pricete
investicije v mestu, hkrati pa predstavlja njiheve logiéno nadaljevanje.

V okviru predmetne investiciie se namreé uredijo bivanjski prostorl, ki zagotavljajo
priselitev prebivalcev v samo mestno jedro in s tem prispevajo k oZivljanju mestnaga
sredita. Ostale lokacije, kjer se uredijo stanovanja v okviru predmetnega projekta,
predstavljajo dodano vrednost v obstojeéih zgradbah in k Sirfemu urejanju okolice.

tidlianatai nasviag
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Z izvedbo projekta tudi prispevamo k enemu od temeljnih ciljev, zaradi katerih bo
financiranje tovrstnih ukrepov podprto z razpoloZljivimi EU sredstvi, in sicer k u&inkoviti
rabi prostora znotraj mest in mestnih obmodi] z reaktivacijo opuscenih in premalo
izkoriséenih povrsin in stavb.

3.3. Predmet, namen in cilji investicije

Predmet projekta ja prenova 26 stanovanj na 14 lokacijah v MO Celje, ki trenutno niso
primerna za uporabo. Stanovanja leZijo na degradiranih obmoégjih MOC, Nepremiénine
Celje d.o.o. kot upravljavec in lastnik teh stanovanj Zeli z ureditvijo stanovan] prispevati k
reSevanju stanovanjskega problema razliénih cilinih skupin ter SirSe z ucinkovito rabo
prostora na urbanih obmogjih prispevati k cillem Operativhega programa za izvajanje
avropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020.

Namen investicije je dodati vrednost nepremicninam, saj bosta obnova in ureditev
zagotovila ustrezne pogoje za bivanje. S projektom prenove stanovanjskega fonda na
degradiranih obmoéjih Mestne obéine Celje Zeli investitor vzpostaviti funkcionalne
stanovanjske enote za potrebe najemnikov. Prenovljene stanovanjske enote bodo
zadovoljile potrebe po najemnih stanovanjih za razlicne ciline skupine, ki so: upraviéenci
do neprofitnin stanovanj, upravi¢enci do namenskih stanovanj (mladi in mlade druzine,
podjetniki, starejsi) in upravi¢enci do sluZbenih stanovanj. Naselitev novih prebivalcev v
obnovljena stanovanja pomembno vpliva na kvaliteto Zivljenja vsakega posameznika ter
na njegovo vkljuéenost v SirSo druzbo.

§ posegom v prostor je upostevana osnovna namenska raba prostora. S prenovo se
uredijo stanovanja, ki so primerna za bivanje, zagotovi se vselitev najemnikov in
posledicno revitalizacija oZjega obmocdja, kjer se stanovanja nahajajo (centri stanovanjskih
sosesk, staro mestno jedro). S projektom se ohranja ali izboljSuje kakovost zraka v mestu
z vgradnjo najsodobnejéih ogrevalnih naprav v objektih, ki niso prikljuéeni na mestno
toplovodno omreZje.

S tem uresniéujemo cilje investicije, ki so v skladu s prednostno naloZbo 6.3 - izboljanje
urbanega okolja, ozZivitev mest ter posredno z zamenjavo stavbne opreme zmanjSanje
onesnazenosti zraka in hrupa, Operacija prispeva k realizaciji specificnega cilja 1
Operativhega programa, in sicer k u€inkoviti rabi prostora na urbanem obmodgju.

3.4. Usklajenost projekta z razvojnimi strategijami in politikami

V nadaljevanju podajamo pregled obstojeéih razvojnih dokumentov obéine, regije in
drzave ter njihove povezave s pradmetno investicijo. Ob oblikovanju tako vizije kot ciljev
posameznega projekta je potrebno namret SirSe na projekt pogledati &irSe; ga umestiti v
¢as in prostor in povezati sedanje stanje s prihodnjimi cilji za hitrejsi in ucinkovitejsi razvoj
lokalnega obmocgja.
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Z izvedbo predmetne investicije neposredno naslavljamo cilje Trajnostne urbane strategije
Mestne obtine Celje (v nadaljevanju TUS), Celostne prometne strategije (v nadaljevanju
CPS) in Operativnega programa za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014-
2020 (v nadaljevanju OP): celovita prenova stanovanjskih sosesk s krepitvijo
medsosedskega povezovanja in dostopnosti, prenavija se (demonstracijsko)
nizkoenergijska najemna stanovanja. S projektom se chranja ali izboljuje kakovost zraka
v mestih z vgradnjo najsodobnejgih ogrevalnih naprav v objektih, ki niso prikljuéeni na
mestno toplovedno omrezje.

Neposradno se naslavija PN 6.3 (prednestna nalozba), specifiéni cil (SC) 1 Uéinkovita
raba prostora na urbanih obmoéjih s prenove obstojeéih stanovanj in ohranjanje zemljisé
na obrobju mesta.

Skladnost predmetnega projekta z usmeritvami in cilji strateskih dokumentov
podrobneje predstavljamo v nadaljevanju:

» Operativni program za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju
2014-2020

Operativhi program za izvajanje evropske kohezijske politike v novem
programskem obdobju 2014-2020 (OP) je strategki nacionalni dokument za
crpanje sredstev Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR), Evropskega
socialnega sklada (ESS) in Kohezijskega sklada (KS).

V okviru OP je za izvajanje projektov v okviru Trajnostnih urbanih strategij preko
‘mehanizma Celovitih trajnostnih nalozb namenjenih cca 117 mio €. Ta sredstva bo
lahko 11 mestnih obéin namenile za projekte, ki bodo zasledovali specifiéne cllje
upravigljivih prednostnih naloZb znotraj dveh prednostnih osi, in sicer prednostne
osi 4 » Trajnostna raba in proizvodnja energije in pametna omreZja« in prednostne
osi 6 »Boljge stanje okolja in biotske raznovrstnosti«.

Predmetni projekt »Prenova stanovan| na nerevitaliziranih obmogjih Mestne obéine
Celje« se uvriéa v prednostno os 6, zato na tem mestu tudi podrobneje
predstavijamo umestitev v okviru te osi:

Prednostna os 6 Bolj%e stanje okolja in biotske raznovrstnosti

Tematski cilj 06 Ohranjanje in varstvo okolja ter spodbujanje
uéinkovite uporabe virov

Prednostna nalozba 6.3  Ukrepi za izboljanje urbanega okolja, oZivitev mest,
sanacijo in dekeontaminacijo degradiranih zemljisé
(vkljuéno z obmodji, na katerih poteka precbrazba),
zmanjSanje onesnaZenosti zraka in spodbujanje
ukrepov za zmanjSanje hrupa

Specifiéni cilj 1 Ucinkovita raba prostora na urbanih obmodjih
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Z namenom udinkovitejfe rabe prostora v urbanih obmodjih se z ukrepi te
prednostne naloZbe spodbuja izkoris€anje notranjih potencialov mestnih ebmodij.
Z izvajanjem projektov urbane prenove se vlaga v reaktivacijo prostih in slabo
izkoriséenih povréin znotraj mest. S tem se zagotovi zmanjSanje konflikta zaradi
poseganja na nova zemljis¢a in poslediéno zmanjsa obremenitve okolja z vidika
uéinkovitejge rabe virov, Na ta naéin se ustvarijo pogoji za razvoj gospodarskih in
druzbenih dejavnosti ter vedjo privlaénost urbanega okolja za delo in bivanje,
Rezultat: Revitalizirane povrsine v mestih.

Ukrepi iz prednostne naloZzbe, namenjene trajnostnemu razvoju urbanih obmodij,
bodo podprti preko mehanizma Celostnih teritorialnih naloZb, ki se bodo izvajale v
urbanih obmodjih obeh kohezijskih regij, glede na kriterije, ki so opredeljeni v
Partnerskem sporazumu. Namen podprtih ukrepov je predvsem revitalizacija in
reaktivacija degradiranih in premalo izkori&&enih urbanih povriin in stavb ter
njihova reaktivacija v mestih z ohranitvijo minimalnega deleZa zelenih povréin.

Ciline skupine prvega specifithega cilja prednostne nalozbe so vsi prebivalei v
mestih in mestnih obmodjih, gospodarstvo, lokalne skupnosti, upravljavei javnih
povrsin in stavb, organizacije na podrogju spodbujanja urbanega razvoja in
ozivljanja mest, institucije znanja, stanovanjske kooperative in ponudniki drugih
alternativnih oblik bivanja v mestih, obiskovalci mest in mestnih obmodij.

« Strategija prostorskega razvoja Slovenije

Qdlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije (Uradni list RS, &, 76/04, v
nadaljavanju SPRS) je temeljni drzavni dokument o usmerjanju razvoja v prostoru.
Podaja okvir za prostorski razvoj na celothem ozemlju drzave, postavija usmeritve
za razvoj v evropskem prostoru ter doloéa zasnovo urejanja prostora, njegovo rabo
in varstvo, SPRS je temeljni nacionalni strateski prostorski akt in celovit prostorski
dokument, ki temalji na konceptu vzdrinega prostorskega razvoja. SPRS ne
postavlja obveznih izhodis¢, zavezujola je le njegova celotna vsaebina, ki je vodilo
za vse druge ravni nacrtovanja prostorskega razvoja.

Tako si SPRS zastavlja sledece cilje vzdrznega prostorskega razvoja Slovenije:
- racionalen in uéinkovit prostorski razvoj,

- razvoj policentriénega omrezja mest in drugih naselij,

- vad&ja konkurencnost slovenskih mest v evropskam prostoru,

- kvaliteten razvoj in privlaénost mest ter drugih naselij,

- skladen razvo] cbmodi] s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi,

- medsebojno dopolnjevanje funkcij podezelskih in urbanih obmodij,

- povezanost infrastrukturnih omrezij z evropskimi infrastrukturnimi sistemi,
- preudarna raba naravnih virov,

- prostorski razvoj usklajen s prostorskimi omejitvami,

= kulturna raznovrstnost kot temelj nacionalne prostorske prepoznavnosti,

- ohranjanje narave,

- varstvo okolja.
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S trajnostno urbano strategijo Mestne obéine Celie MOC vse te zastavijene cilje
preko zastavijenih strateskih ciljev tudi uresniéuje in jih v doloéenih za mesto
pomembnih segmentih (varstvo okolja in preudarna raba naravnih virov,
priviaénost mest, uéinkovit prostorski razvoj) tudi nadgrajuje in izpostavija kot tista
kljuéna podrogja, ki so za Celie najbolj pomembna in bodo sluZila za
prepoznavnost trajnostno naravnanega mesta v regionalnem kot tudi nacionalnem
prosteru. Zasnova prostorskega razveja drave je opredeljena s prioritetami, ki so
za krepitev urbanih sredisé kljuénega pomena:
enakovredna vkljuéenost Slovenije v evropski prostor,
policentriéni urbani sistem in regionalni prostorski razvej,
vitalna in urejena mesta,
- usklajen razvoj &irsih mestnih obmodij,
- povezan in usklajen razvoj prometnega in poselitvenega emreZja ter izgradnja
gospodarske javne infrastrukture,
- vitalnost in privlaénost podeZalja,
- krepitev prepoznavnosti kakovostnih naravnih in kulturnih znaéilnosti krajine,
- prostorski razvoj v obmodjih s posebnimi potenciali in problemi,

Celje je v SPRS opredeljeno kot sredi$ée nacionalnega pomena in kot pomembno
zaposlitveno, proizvodno, storitveno sredidée in kot pomembno regionalno
prometno vozliste, kar bo MOC z operativnimi cilji v Trajnostnl urbani strategiji se
okrepila, Negativne posledice, ki jih prinada vozlidée prometnih tokov, bo v
sodelovanju z drzavo in zastavljenimi cili v TUS uspesno zmanjgala. Sirfe
obmotje Celja je opredeljeno kot obmoéje integriranega javnega prometa in
poselitve, pa tudi kot obmogje prenove degradiranega obmodja.

« Regionalni razvojni program Savinjske razvojne regije za obdobje 2014 —
2020

Regionalni razvojni program Savinjske regije (RRP RS) 2014 - 2020, potrjen

marca 2015 na MGRT, je osnovni strategki dokument regije z izdelano razvejno

vizijo regije, razvejno specializacijo, specifiénimi cilji in ukrepl za njiheve izvajanje.

Tako bo regija teZila k druzbeno celovitemu in teritorialne enakemernemu

trajnostnemu razvoju s pomodjo naslednjih razvojnih ciljev:

- doseganje trajnostne gospodarske in druzbene rasti,

- doseganje visokih bivalnih, peslovnih in okoljskih standardov,

- aktiviranje svojih naravnih in &loveskih virov,

- krepitev druzbene odgovernosti na vseh ravneh dela in bivanja v regiji,

- povacevanje delovno aktivhega prebivalstva,

- povecevanje dostopnosti in urejenosti regije,

- krepitev uravnoteZenega policentritnega razvoja, krepitev obeh sredigé
naclonalnega pomena Celje in Velenje in krepitev njunih viog v somestje
nacionalnega in mednarodnega pomena in
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- izoblikovanje Savinjske urbane regije in varovanje naravnih vrednot in kulturne
dediséine,

ki se bode urasni¢evali v sklopu osmih kljuénih razvojnih podrodij Savinjske regije:
trajnostna gospodarska rast,
- trajnostni teritorialni razvoj regije,
samooskrba regije,
vklju€ujoéa druzba,
- trajnostni turizem,
- blaginja druZbe,
- upravljanje z naravnimi viri,
infrastruktura za boljSe stanje okolja in trajnostno mobilnost.

Ta razvojna podrodja vsebinsko zdruZzujejo 167 oZje evidentiranih projekinih
predlogov. V nadaljevanju bo regija pristopila k izdelavi dogovora regije, ki bo
izvedbeni dokument in bo vkljuéeval projekte regionalnega pomena primerne za
neposredno financiranje,

« Obmoéni razvojni program Dsredn]a Celjsko 2014-2020

Leta 2015 je bil s strani Obmoénaga razvojnaga sveta Osrednje celjsko sprejet
Obmocéni razvojni program Obmocno razvojnega partnerstva Osrednje Celjsko
2014-2020 (ORP). Gre za temeljni stratedki in programski dokument na
subregionalni ravni, ki je skladen s temeljnim programskim dokumentom na
regionalni ravni - Regionalnim razvojnim programom Savinjske regije 2014-2020
ter strateskim in programskim dokumentom na nacionalni ravni. ORP Osrednje
Celjsko je hkrati sestavni del Regionalnega razvojnega programa Savinjske regije
2014-2020. ORP temelji na prepoznavanju razvojnih potencialov subregije
Osrednje Celjsko, opredeljuje razvojne prednosti obmodja obmoc¢nega razvojnega
partnerstva kot dela razvojne regije, dolo¢a razvojne prioritete subregije in veebuje
finanéno ovrednotena programe spodbujanja razvoja na obmodju subregije.

S pomodjo investici] na naslednjih podrodjih:
- investicije v infrastrukturo,
- razvoj podjetnistva in podeZelja,
urbani trajnostni razvo] mesta Celje v povezavi s
- Krepitvijo in vitalnostjo podeZelskega zaledja, specializacijo turizma
se bo zasledovalo cilj dviga kakovosti Zivljenja v subregiji Osrednje Celjsko.
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« Strategija razvoja gospodarstva Mestne obé&ine Celje 2014-2020

Mestni svet Mestne obéine Celie je marca 2014 sprejel Strategijo razvoja
gospodarstva MOC 2014-2020 (SRG MOC), ki je strategki dokument MOGC na
podrocju gospodarstva. Na njegovi podlagi namerava MOC zagotavljati blaginjo
svojim ob&anom z razvojem gospodarstva, ki bo temeljlo na treh povezanih
prioritetnih podrodjih:

proizvodnija,
= obrti in podjetnistvo ter

turizem in kmetijstvo

z vsemi podpornimi storitvami in dejavnostmi, ki zajemajo servisne in storitvene
dejavnosti, logistitne in poslovne centre ter sejemsko dejavnost. Poslanstvo MOC
le, da v skladu z zakonodajo in moZnostmi zagotovi lokalno infrastrukturo in
stimulativho okolje za razvoj gospodarstva.

Strateska cilja SRG MOC sta:
blaginja ob&anov in
- preseganje kazaleev povpredja razvojne uspesnosti v Republiki Slovenii,

Strategija za doseganje strateskih clljev dologa stiri specifiéne cilje:

- dvig gospodarske aktivnosti,

- Celje - prepoznavna turistiéna destinacija,

- povetanje samooskrbe in

-  zagotovitev stimulativhega poslovnega okolja, :

ki s& bodo izvajali s pomoégjo 27 ukrepov, ki podpirajo uresnititev navedenih
specifiénih ciljev,

= Strategija razvoja starega mestnega jedra Celje
V februarju 2015 je Mestni svet MOC sprejel Strategijo razvoja starega mestnega
jedra Celja (SR SMJ), ki bo prispevala k dejstvu, da bo »Staro mestno jedro Celja
leta 2020 Zivahen in udoben, raznolik, kreativen in samozavesten ter v kakovost
usmerjen Zivijenjski prostor«, (SR SMJ, 2015)

Osnovna stratedka cilja strategije SMJ sta:
- poveéati pestrost ponudbe In
- dvigniti kakovost bivanja v SMJ.

Glavni cilji strategije SM.J so:
spodbuditi zasebne investicije v eentru mesta,
izbolj$ati srednje in dolgoroéne pogoje za razvo] SMJ,
jasno pozicionirati SMJ,

- predstaviti moZnosti za boljfo uporabo nepremiénin,
izdelati predloge konkretnih ukrepov in projektov,
osnovati nacrt za delo enote mestnega marketinga v Celju.
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Spaclflﬁnl cilji strategije SMJ po posameznih podrogjih so:
na podro¢je maloprodaje postati storitveno usmerjenc nakupovalno mesto v
Savinjski regiji,

- na podrodju turizma postati kulinari¢éni biser na vplivhem obmaodju,

- na podrogju kulture postati zgodovinski dragulj regije Alpe-Jadran,

- na podroé&ju urbanega razvoja postati udobna dnevna soba vseh prebivalcev
Celja.

Poslanstvo Mestne obéine Celje je, da v skladu z zakonodajo in moZnostmi ustvari
pogoje za privlaéno in zanimivo mestno jedro za soZitje najrazliénejsih uporabnikov
in zasebnih ter poslovnih investitorjev.

S projekti iz trajnostne urbane strategije se bo naslavljalo predvsem cilje, vezane
na dvig kakovosti bivanja na podlagi priprave demonstracijskih projektov
energetske prenove stavb in dviga kakovosti bivanja z uéinkevito rabo prostora in
izboljsano urbano maobilnostjo, kar bo pripomoglo k laZzjemu doseganju specificnih
ciljev strategije zaradi izboljSanja urbanega okolja in oZivitve mesta.

# Lokalni energetski koncept Mestne obc&ine Celje

Lokalni energetski koncept (v hadaljevanju LEK) je strategki dokument trajnostne
energetike obéine, lzdelan je z namenom, da se najprej ugotovi obstojece stanje
oskrbe in rabe energije na lokalni ravni, da se to stanje analizira in ugotovijo Sibke
toéke. Analizirani so tudi potenciali uéinkovitejse rabe energije in izrabe obnovljivih
virov energije. Na tej osnovi so opredeljeni ukrepi, ki upostevajo naértovani razvoj,
Predlagane so resitve za racionalizacijo rabe energije, uc¢inkevitejSo in trajnostno
oskrbo z energijo ter uvajanje obnovljivih virov energije v lokalno energetsko
bilanco, vse to pa se poslediéno odrazi tudi v zmanjsanju emisij toplogrednih plinov
in drugih onesnaZzeval, kar je Se eden od ciljev lokalnega energetskega koncepta,
Posebno poglavie v LEK-u je namenjeno tudi povetevanju osveséenosti in
informiranosti porabnikov energije.

V LEK-u je poudarek na izvajanju ukrepov za uéinkovito rabo energije na vseh
podrogjih, Se zlasti pa v javnih objektih. Opredeljeni so tudi potencialni obnovljivi
viri, ki so na razpolago v obgini in bi jih bilo smiselno izKoristiti.

Cilji lokalnega energetskega koncepta so:
zmanjsanje skupne rabe energije v zgradbah za 10 % do leta 2020 glede na
leto 2010,
povecati delez obnovljivih virov energije za 4 % do leta 2020 glede na leto
2010,

- zmanjéanje rabe elektritne energlje za javno razsvetljavo v MOC,

- poveéati motiviranost, osveséenost in energetsko zavest o pomembnosti
uéinkovite rabe energije in spodbujanja obnovljivih virov energije v MOC.
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S projekti celostne prenove mestnih sosesk, demonstracijskimi aktivnostmi celovite
energetske prenove javnih in stanovanjskih objektov, premigljenimi prometnimi
ukrepl (uvedba P&R sistema, nadgradnja sistema pes in kolesarskih povezav),
vzpostavitev projekine pisarne za prenove urbanih obmoéij se neposredno sledi k
uresni¢evanju ciljev lokalnega energetskega koncepta.

s+ Miadi so Celje 2015 - 2020 (Lokalni program za mladino v MOC - esnutek
predloga)

Mestna obcina Celje je v letu 2014 sprejela Odlok o mladini v MOC, ki predstavlja
zacetek izboljganja pogojev za kakovostno bivanje mladih v lokalni skupnosti,
Lokalni program za mladine v MOC - Mladi so Celje 2015 — 2020 predstavlja drugi
korak, usmerjen v prihodnost Celja. Dokument analizira ukrepe in daje poseben
poudarek podrogjem, kjer je mogote prispevati k boljsi vkljuéenosti mladih v
realnem Zivijenju. Gre za naslednja podrodja: naérino obravnavanje mladine,
participacija mladih, organiziranje mladih, informiranje mladih, zaposlovanje
miadih, izobraZevanje mladih, stanovanjska politika in mobilnost mladih. Podrogje
stanovanjske politike je tisto, ki je najtesneje povezano s predmetnim projektom.
Gre za opredelitev ukrepa, kjer lokalna skupnost v razpisu za podelitev neprofitnih
najemniskih stanovanj uvriéa mlade kot posebno kategorijo upravicencev, Ukrep
se izvaja v navezavi z druzbo Nepremiénine Celje d.o.o0., ki med drugim v okviru
svojih nalog opravlja nalege neprofitne stanovanjske organizacije.

Dokument Miladi so 2015 — 2020 kot enega izmed ukrepov navaja ukrep
»Zagotavljanje vedje dostopnosti stanovanj za mlade in mlade druZine v MOCx«, na
podlagi katerega bi zagotovili stanovanja za mlade in mlade druZine v MOC pod
ugodnejSimi najemnimi pogeji. Rezultat ukrepa je razvoj boliSega demografskega
in sploénega druzbenega trenda v lokalni skupnosti.

* Trajnostna urbana strategija Mestne obéine Celje 2015-2030 (TUS, 2.
november 2015, potrdil Mestni svet MOC na 11. redni seji dne 22.3.2016)

Specificni pregled trenutne kondicije mesta Celje je nakazal stanje in trende ter s
tem povezane izzive. Veliko vpraZanj se je v letih Ze redevalo, nekaj okoljskih,
prostorskih in socialnih izzivov pa mesto e éaka, Z izdelanim TUS-em je MOC
doblla strateski razvojni dokument, ki opredeljuje razvojno vizijo mestne obé&ine in
omogota jasno usmeritev ter pomot pri rangiranju pomembnosti razvojnih prioritet
in 8 tem povezanim nacrtovanjem in realizacijo aktivnosti in ukrepov,

Vizija razvoja mesta Celje in MO Celje je dinamiéne, ustvarjalne in v trajnostni
razvoj usmerjeno mesto. Kljuéni poudarki vizije mesta so zasnovani na podlagi
konkurencnih prednosti mesta in njegovih trenutnih slaboestih in so naslednji;

- postati tfrajnostno vzdrZzno mesto, pri temer bosta kljuéna izziva reurbanizacija
degradiranih obmodij in celovita urbana prenova sosesk,
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- postopna okoljska sanacija preteklih bremen in usmeritev v nizko ogljiéno
mesto bo gonilna sila za uvajanje novih tehnologij na tem podrogju,
alternativnih naéinov vrtnarjenja kot tudi za renaturacijo onesnaZenih delov,
krepitev vloge urbanega vozliséa tako v regiji kot v SirSem evropskem prostoru,

- izkoris&anje svojih naravnih danosti z vkljutevanjem v urbani sistem mesta,

- aktiviranje ¢loveskega kapitala ter mu dati moZnost aktivhega sodelovanja pri
pripravi in izvajanju nadaljnjih korakov za uresni¢evanje vizije in prihodnosti
mesta.

Pri tem bo Celje pri svojem razvoju in uresnic¢evanju zastavljene vizije zaslaedovalo
naslednje strateske cilje:

Celje trajnostno mesto,

Celje okoljsko sanirano in nizko ogljiéno mesto,

Celje urbano vozlisce,

Celje zeleno mesto,

Celje ustvarjalno in vkljuéujoge mesto.

s wn =

V okviru posameznih strateskih ciliev so prepoznane kljuéne razvojne usmeritve
Mestne obéine Celje, ki izhajajo iz posameznih strateskih usmeritev v MOC in
pridobljenih predlogov s strani javnosti, ki se je aktivno odzvala na organizirane
delavnice in povabilo k sodelovanju preko spletne strani,

Na podlagi strategkih razvojnih usmeritev in pridobljenih prediogov so pri veakem
sklopu izpostavijene kljuéne prednostne naloZbe obéine, ki se bodo predvidoma
izvajale v ¢asovnem okviru pricujoce strategije. Del konkretnih projektov, ki bode
izhajali iz strateskih usmeritev, se bo izvajal tudi preke mehanizma celovitih
teritorialnih naloZb, kjer bodo cili posameznega projekta striktno zasledovali
celovitost izvajanja, kar pomeni, da bodo identificirane probleme obravnavali na
povezan nacin, to je, da bo projekt izvajal cilie najmanj dveh prednostnih osi iz
Operativhega programa evropske kohezijske politike.

Na podlagi dobro utemeljene vizije in strategko zastavljenih ciljev, ob upoétevanju
vseh Ze sprejetih razvojnih strategij na razliénih. ravneh, predstavijenih v
predhodnih totkah, je MOC podrobneje razélenila strateske cilie z navedbo
prednostnih naloZb in jih zdruZila v tematske sklope. Shematski prikaz lokacij
calovitih trajnostnih projektov v MOC prikazujemo v Prilogi 2.

Investicija, ki je predmet obstojecega dokumenta, se nanasa na prenovo stanovanj
na degradiranih obmodtjih MOC, kar je v TUS predvideno v okviru strateskega cilja
»Celje trajnostno mesto«. Konkretno cilj navaja sledenje mesta pri svojih razvaojnih
korakih trajnostni paradigmi. S prostorskega vidika se mora razvijati navznoter,
znotraj svojih Ze urbaniziranih meja. Preprecevati je potrebno disperzijo poselitve v
okolico ter jo usmerjati v urbana sredisca, Pri tem mora biti poseben poudarek dan
varstvu kulturne dediscéine, ki mora postati jedro spomina in zavedanja o svoji
bogati zgodovini mesta.
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Poseben status mora imeti staro mestno jedro. Mesto se mora zgoséevati, s &imer
se bolje izkoristi vsa gospodarska, prometna in druzbena infrastruktura in po
potrebi dogradi za e bolife povezovanje sosesk. Posebno pozornost je potrebno
nameniti celovitim urbanim prenovam stanovanjskih sosesk in prepoznavi, popisu,
morebitnemu merjenju (hrup...) ter reurbanizaciji degradiranih obmodi. Tega se je
potrebno lotevati iz vseh podrodij, tako s prostorskega, socialnega, kulturnega,
sportnega, energetskega, prometnega kot okoliskega vidika. Vzpostaviti je
potrebno pametne ftrajnostne nacine mobilnosti ter zmanjsati odvisnost od
osebnega motornega prometa,

Prednostne naloZbe za dosego cilia; vzpostavitev sistema trajnostne mobilnosti,
dograditev omrezZja za izvajanje multimodalne trajnostne mobilnostl, celovita
prenova stanovanjskih sosesk s krepitvijo medsosedskega povezovanja in
dostopnosti, izgradnja nizkoenergijskih najemnih stanovanj, popis in reurbanizacija
degradiranih obmotij, podpora pri prenovah objektov in obmoéij kulturne dedi&éine
in celovita veé funkcijska prenova starega mestnega jedra.

Predmetni projekt lahko uvrstimo tudi v okvir strateskega cilja »Celje okoljsko
sanirano in nizko ogljiéno mestoc, kjer je v okviru prednostnih naloZb za dosego
cilja predvidena sanacija degradiranih obmoéij ter energetska sanacija stavbnega
fonda,

Operativni cilji v svoji zasnovi odgovarjajo na zastavljene strategke cilje tako, da se
z izbranimi ukrepi, ki bodo pripeljali do njihove realizacije, dotikajo in odgovarjajo
na stanje in izzive Celja kot tudi na smernice nacionalnih in regionalnih strategij
oziroma dokumentov.

Predmetni projekt »Prenova stanovan] na nerevitaliziranih obmoéjih Mestne obéine
Celje«, ki bo potekal preko mehanizma CTN, se vkljuéuje v TUS MOC na naé&in:

Trajnostna urbana strategija Mestne obéine Celje 2015-2030

Strateski cilj Kazalniki operacij, izvedenih na

podlagl TUS

povrsina nerevitaliziranih povréin v
mestih, ki izvajajo trajnostne
urbane strategije

Prednostna naloZba

Calje trajnostno
mestio

popis in reurbanizacija
degradiranih obmodij

Celje ustvarjalno in
vkljutujote mesto

EPRE

Celovita vet funkeljska
prenova starega meastnega
jedra

Fodpora pri prenovah
objektov in obmoéij kulturne
dedigéine

zagotavljanje ustrezne
infrastrukture/namestitve za
ranljivejse skupine
prabivalcev

MICNINE CELF ﬂ Ut LML SN A

Vil

Povréina nerevitaliziranih povrsin v
mestih, ki izvajajo strategije/letni
prihranki energije v gospodinjstvih
Povrgina nerevitaliziranih povrsin v
mestih, ki izvajajo strategije/latni
prihranki energije v gospodinjstvih

Stavilo razliénih oblik aktivhosti
(delavnice, sestanki,
posvetovanja,...) izven zakonsko
pradpisanih oblik vkljutevanja
javnosti
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iskanje celovilih resitev za povrsina nerevitaliziranih povrsin v
degradirana obmodja preko  mestih, ki izvajajo trajnostne

vkljutujote zastavljenih urbane strategije

projektov

inovativne regitve zadasne povréina neravitaliziranih povrain v
rabe degradiranih povrain mestih, ki izvajajo trajnostne

urbane strategije

lzvedba projekta bo prispevala k naslednjim ukrepom opredeljenim v TUS MOC

(krepko je oznaden ukrep, h kateremu bo projekt bistveno prispeval):

- Energetska sanacija stavbnega fonda,

- Zagotavljanje ustrezne infrastrukture/namestitve za ranljivejse skupine
prebivalcev,

- Popis in reurbanizacija degradiranih obmodcij,

TUS na demografskem podroéju opredeljuje v okviru obeh v zgornji tabeli
navedenih strateskih ciljev tezi k privabljanju mladih druzin, kar bi zagotovili z
ustrezno razpoloZljivostjo stanovanj in zagotavijanjem kakovostnih bivalnih
pegojev. Cilj je prenova in revitalizacija degradiranih urbanih obmodij in aktivha
raba stanovanjskega fonda, kar se zagotovi s prenovo in novogradnjo javnega
stanovanjskega fonda, energetsko prenovo javnega stanovanjskega fonda ter
finanénimi spodbudami.

Projekti, izvedeni preko CTN, bodo celoviti ter bodo s svojim medsebojnim
dopolnjevanjem na povezan nacin prispevali k doseganju strategkih ciljev vsaj

dveh prednostnih osi iz Operativhega programa.

Izvedbeni nacért trajnostne urbane strategija Mestne obéine Celje 2015-2030
(16.3.2017 — v nadaljevanju IN TUS; sprejel Zupan MOC 15.3.2017)

Za namen izvajanja mehanizma celostnih teritorialnih nalozb (CTN) je MOC
pristopila k pripravi izvedbenega naérta za izvajanje TUS v srednjeroénem
obdobju, vkljuéno =z zagotavljanjem razlicnih virov financiranja. IN TUS je
operacionalizacija prednostnih nalozb TUS v obliki opisov pristopa k izvajanju
investicij/projektov, ki jih TUS prepoznava kot prednostne in plan izvajanja drugih
investicij/projektov, ki skupaj prispevajo k celostnemu pristopu razvoja mesta. V
dokumentu so za spremljanje rezultatov posameznih operacij opredaljeni specifiéni
kazalniki operacij, skladni s kazalniki izbranih prednostnih nalozb Operativhega
programa. Z njihove pomodjo bomo lahke v prihadnosti kvantificirali dosefene
uéinke posameznih projektov in aktivhosti.

V nadaljevanju prikazujemo umestitev predmetnega projekta v IN TUS, ki ga
namerava MOC izvesti z namenom doseganja zastavljenih strataskih ciljev.
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Izvedbeni naért trajnostne urbane strategija Mestne obéine Celje 2015-2030

Strateski cilj

Celje trajnostno mesto

Celje ustvarjalno in
vkljutujoce mesto

Prednostna naloZba oz.
ukrep

popis in reurbanizacija
degradiranih obmedij
Celovita vet funkcijska
prenova starega mestnega
jedra

Podpora pri prenovah
objektov in obmodti] kulturne
dedistine

zagotavljanje ustrezne
infrastrukture/namestitve za
ranljivejSe skupine
prebivalcev

iskanje celovitih resitev za
degradirana obmotja preko
vkljutujote zastavljenih
projektov

Projekt

projekt popisa degradiranih

povréin s projekti prenove
Prenova degradiranih javnih
stanovanj

Prenova kulturnih spomenikov

izgradnja najemnih stanovanj,
dnevnih centrov

projekti prenove degradiranih
obmotij s pripravo prostorsko
izvedbenih dokumentov,
vklju¢evanje v mednarodne

raziskovalne in
implementacijske projekte
projekti moZne uporabe tovrstnih
povréin (ureditev kot zelene
povréine, zaCasne bivanjske
povrsine)

Inovativne resitve zadasne
rabe degradiranih povr&in

Predmetni projekt »Prenova stanovanj na nerevitaliziranih ebmogjih Mestne obéine
Celje« je uvrdéen v IN TUS kot eden od Sestih prioritetnih projektov v obdobiju
2014-2020, ki se bo financiral z lastnimi sredstvi investitorja in predvideno prijavo
na 1. razpis PN 6.3. CTN mehanizma.

Pri izvedbi projekta je potrebne upostevati e naslednje predpise:

- Zakon o javnih financah (Uradni list RS, &. 11/2011, 14/2013, 101/2013),

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, £t. 94/2007 — UPB s spremembami in
dopolnitvami),

- Zaken o javhem narocanju (ZJN-3) (Uradni list RS, &t. 91/2015),

- Zakon o graditvi objektov (ZGO-1) (Uradni list RS, &t 102/2004 — UPB s
spremembami in dopolnitvami).

Projekt je vkljuéen v Poslovni naért 2017 druzbe Nepremiénine Celie d.o.o., kjer je
predvidena prijava predmetnega projekta na razpis Ministrstva za okolje in prostor v
okviru Prednostne nalozbe 6.3. Projekt je vkljuéen v lzvedbeni naért TUS, kar je
predpogoj, da se lahko investicija prijavi za tovrstno financiranje. Sredstva za
sofinanciranje operacije v obliki nepovratnih sredstev in v okviru finanénih instrumentoy, ki
se izvajajo prek mehanizma CTN, se dodeljujejo v okviru postopka neposredne potrditve
operacije. Postopek neposredne potrditve operacije se bo izvedel v dveh fazah, in sicer:
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1. faza: priprava in objava povabila za predloZitev viog za operacije mestnih obéin ter
pregled in razvrstitev vlog na seznamu izbranih operacij s strani ZdruZzenja mestnih
obcin Slovenije (ZMOS),

2. faza: preverjanje postopkov izbora operacij in preverjanje ustreznosti vieg s strani
vsebinsko pristojnega posredniskega organa ter potrditev operacij s strani organa
upravljanja.

Konkretno to pomeni, da v prvi fazi pripravi prijavitelj vlogo za operacijo na osnovi
povabila ZMOS, v drugi fazi pa ZMOS posreduje Ministrstvu za okolje in prostor (MOP)
porocilo strokovne komisije ZMOS za izbor operacij CTN. Porotilo izkazuje transparentno
izvedbo postopka in vsabuje seznam izbranih operacij, vloge za izbrane operacije mestnih
obéin ter izvedbene natrte TUS. Prijavitel] MOP predloZi viogo za odlocitev o podpori, ki je
vloga za operacijo, ki jo je prijavitelj na osnovi povabila ZMOS predlozil v prvi fazi
postopka neposredne potrditve z dopolnitvami,

3.6. Usklajenost projekta z Vsebinskimi izhodi&&i MOP za upravicence
mehanizma CTN za pripravo operacij prednostne nalozbe 6.3

Predmetni projekt izpolnjuje posebne pogoje, opredeljene v Vsebinskih izhodigéih, in
sicer:

operacija je zastavljena skladno s cilji, opredeljenimi v Trajnostni urbani strategiji
Mestne obcine Celje (november 2015) in lzvedbenim nacrtom Trajnostne urbane
strategije Mestne obéine Celje (marec 2017) ter s cilji prednostne nalozbe 6.3,

- operacija se izvaja na obmoé&ju CTN MOC (mestna naselja in naselja mestnih
obmodij v skladu z opredelitvijo SURS 2013),

- operacija se izvaja na nerevitaliziranih obmodjih MOC, ki izhajajo iz popisa
neravitaliziranih obmodij,

- operacija upoiteva nacelo notranjega razvoja urbanih obmocij s tem, da se izvaja
na nerevitaliziranih povréinah znotraj mest in daje prednost prenovi pred
novogradnjo,

- projekt je izvedljiv v obdobju trajanja financne perspektive 2014 — 2020, in sicer bo
izveden v obdobju 2017 - 2018,

- razpisna dokumentacija za javna naroéila in bodofe izvajalske pogodbe
uporabljajo doloéila klasiénih gradbenih pogodb skladne z zakonodajo in
upostevanjem, da se strodki dodatnih in nepredvidenih del ne &tejejo med

upravi¢ene stroske in
- presoja vplivov na okolje za tovrstno investicijo v skladu z zakonodajo ni potrebna.
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4. PREDSTAVITEV VARIANT

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za priprave in obravnave investicijske
dokumentacije na podrogju javnih financ (Uradni list RS &t. 60/2006, 54/2010, 27/20186)
mora Dokument identifikacije investicijskega projekta veebovati predstavitev variant. Ker v
okviru predmetnega projekta ne gre za primerjavo tehnologkih variant, razliénih lokacij in
vrednosti investicije, predstavljamo varianto »brez investicije«, torej varianto, kjer se
investicija ne izvede ter varianto »z investicijo«, ki uposteva prenove stanovan.

Varianta brez investicije pomeni ohranitev obstojeéega stanja, ki predstavija:

- ohranitev stanovan] v obstojetem stanju, kar pomeni, da niso primerna za uporabo
in bivanje,

- nadaljnje propadanje stanovanj, kar dolgoroéno pomeni veéje stroske vzdrzevanja
in morebitne prenove v nadaljnjih letih za investitorja oz. upravijavea,

- zmanjsamo negativen vpliv na sosednja stanovanja, ki so zaradi neuporabe
predmetnih stanovan] izpostavljena veéjemu tveganju za propad,

- manjél fond stanovan], ki je na voljo za oddajo, s &mer ne refujemo
stanovanjskega problema upraviéencev,

- izpad cca 58.000 € iz naslova najemnine, ki jih upravijavec ne prejme, ker ne more
oddajati stanovanj,

- negativen vpliv na vrednost obéinske lastnine,

4.1. Predstavitev optimalne variante

Varianta z investicijo predstavija dela, katerih osnovni namen je s prenovo stanovanj
zagotoviti ustrezne pogoje za bivanje najemnikov. Varianta pomeni, da:

- izvedemo nujno potrebna obnovitvena dela in & tem zagotovimo funkcionalnost
stanovanj,

- letno pridobimo cca 58.000 € iz naslova najemnin,

- podaljgamo Zivljenjsko dobo stanovanj in celotnih zgradb.

Odlotitev za izvedbo projekta temelji na posnetku obstojetega stanja ter analize
strokovnih sluZzb Nepremiénine Celie d.o.o., ki so izdelall nabor potrebnih investicij na
podrocju stanovanjskega fonda, ki je najbolj potreben obnove. Posnetek obstojeéega
stanja predstavija tehni¢no in tehnolosko podlage za priprave DIIP; prav tako je bila s
strani projektantskih sluZb izdelana ocena vrednosti in izvedijivosti projekta. Druge
podrobnejge analize (geoloSke, geomehanske, seizmoloske, vodnogospodarske,
ekologke in druge raziskave ter analize) glede na naravo projekta niso potrebne,

Primerjava variant:
Ob primerjavi obeh variant, »brez« in »z« investicijo ugotovimo, da je primernej&a varianta
»z« Investicijo, ki predstavlja tudi optimalno variante, ki zagotavlja dolgoroéne uéinke.
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5. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE IN OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV
61. Vrsta investicije

V okviru predmetne investicije gre za prenovo 26 stanovanj na degradiranih obmogjih MO
Celje. V investicijo so vkljutena gradbena, obrtnigka in instalacijska dela ter zamenjava
stavbnega pohistva (zamenjava vhodnih vrat in oken). Predvidena investicija predstavlja
prenovo obstojecih nepremicnin v lasti druzbe Nepremicnine d.o.o.

5.2. Doloéitev vrednosti projekta

Vrednost investicije je izracunana ob naslednjih predpostavkah:

- projektantskih ocen GOI del,

- vrednosti izdelave investicijske dokumentacije po pogodbi,

- ocenjeni vrednosti izdelave projektne dokumentacije ter

- ocenjenih stroskih informiranja in komuniciranja z javnostjo, ,

- 9,5 % davka na dodano vrednost GOI del in 22 % DDV na strofke dokumentacije
in oglagevanja.

Nadzor nad izvajanjem gradbenih del bodo opravijale strokovne sluZzbe Nepremiénin
d.o.o. v okviru svojih redih delovnih nalog, zato stroSek nadzora ni posebe] dodan
vrednosti investicije. V tabeli 5-1 je prikazana ocenjena vrednost GOl del po posameznih
stanovanjih:

Tabela 5-1: Ocenjena vrednost posameznih del po posameznih stanovanjskih enotah —
vrednosti z DDV (vse v EUR)

Zap. Naslov stanovanjske Ocenjena Od tega Od tega Od tega
st.: enote: vrednost vhodna okna, prenove
investicije z  vrataz DDV  zasteklitve = stanovanj z
DDV z DDV Dbv

g Brodarjeva ulica 4 17.574,75 17.574,75
2.  Cankarjeva ulica 4 29.626,58 1.368,75 6,898,500 21,258,33
3. Cankarjava ulica 4 34.915,17 2.080,50 32.834,67
4,  Cankarjeva ulica 4 12.653,82 2.080,50 10.573,32 0,00

5. Glavni trg 2 29.281.25 29.291,25
&, Glavnitrg 8 30.6687,23 1.368,75 29.328 48
7.  Gosposka ulica 1 42.179,40 1.149,75 5,803,50 35,226,15
8.  Mariborska cesta 76a 23.433,00 23.433,00
g, MNa okopih 2d 16,818,056 2.737,60 17.180,55
10.  Opekarnitka cesta 12e 21.089,70 21.089,70
11. Pod gabri 17 14.059,80 14.058,80
12.  Pohorska ulica 2 14,059,80 14.058,80
13.  Pohorska ulica 2 14.059,80 14.059,80
14,  Pohorska ulica 2 18.746,40 18.746,40
15.  Pohorska ulica 2 14.059,80 14.059,80
16. Pohorska ulica 2 18.746,40 18.746,40
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17.
18.
19.
20,
21
22,
23.

24.

26.

LYy

Pohorska ulica 2
Razlagova ulica 6
Skapinova ulica 6
Ulica Frankelovskih
Zriev 34

Ulica bratov Vo&njakov
8

Uliea Frankolovskih
Zrtev 17b

Uliea Frankolovskih
Zriev 34

Ulica Frankelovskih
Zriav 34

Uliea Frankolovskih
Zriev 34

Uliea Frankolovskih
Zrley 34

SKUPAJ

14.059,80
40.773,42
21.089,70
17.574,75
17.574,75
21,089,70
24.604,65
24.604,85
24,604,65
24.604,85

585.590,67

Vrednost investicije v stalnih cenah

2.080,50 9.307,50

1.149,75
1.149,756
1.149,75
1.149,75

10.128,75 39.919,32
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14.059,80
29,386,42

21.089,70
17.674,75
17.574,75
21,089,70
23.454,90
23.454,80
23.454,90
23.454,90

535.542,60

Vrednost investicije v stalnih eenah marec 2017 znasa 544.862 EUR brez DDV in
597.884 EUR z DDV.

Tabela 5-2; Vrednost investicije v stalnih cenah marec 2017

oo ek

MR

Opis del

GOl dela

vhodna vrata

okna, zasteklitve
prenova stanovanja

OSTALI STROSKI
Projektna dokumentacija
Investicijska dokumentacija
Strogki informiranja in
komuniciranja

SKUPAJ brez DDV (A + B)
DDV*

9,56%

22%
SKUPAJ Z DDV

Investicijska vrednost - stalne cene

marec 2017 v EUR

* na GOI je obracunan 9,5 % DDV, na ostale stroke 22 % DDV
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LR

MICMINE CELF ﬁ EVUBLE A SRR A

534.786
9.250
36.456
489,080

10.076
3.160
5.000
1.926

544.862
53.021
50.805

2.217

697.884
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5.2.2. Vrednost investicije v teko&ih cenah

Glede na to, da je predvidena dinamika izgradnje in investiranja daljga od enega leta, je
skladno z Uredbo o enotni metodologiji za priprave in obravhavo investicijske
dokumentacije na podro&ju javnih financ (Ur. list RS 60/2006, 54/2010, 27/2016) potrebno
investicijsko vrednost prikazati tudi v tekocih cenah, kar pomeni, da je v vrednosti vkljuéen
vpliv inflacije. Vrednost v teko&ih cenah je ocenjena na osnovi terminskega plana izvedbe
po letih 2017 = 2018. Vrednost investicije v stalnih cenah je poveéana z uporabo letne
stopnje inflacije, planirane v skladu z Jesensko napovedjo gospodarskih gibanj 2016
(UMAR, september 2016).

Upostevali smo nasladnje stopnje inflacije po latih:

2017 14 %
2018 15%

Vrednost investicije v tekoéih cenah je ocenjena na 554.327 EUR brez DDV in 608.269
EUR z DDV.

Dinamika investicijskih vlaganj v tekocih cenah je prikazana v tabali 5-3.

Tabela 5-3: Vrednost investicije v teko&ih cenah in dinamika investicijskih vlaganj

Opis del Investicijska vrednost delez
- tekoée cene
indeks rasti cen

A GOl dela 544,080 89,4%
1. vhodna vrata 9.385 1,5%
2. okna, zasteklitve 36,966 6,1%
3. prenova stanovanja 497.718 81,8%
B OSTALI STROSKI 10.247 1,7%
1. Projektna dokumentacija 3.194 0,5%
2. Investicijska dokumentacija 5.070 0,8%
3. Strogki informiranja in 1.982 0,3%
komuniciranja
SKUPAJ brez DDV (A + B) 554,327 91,1%
DDV 53.942 8,9%
9,5% 51.688 8,6%
22% 2.254 0,4%
SKUPAJ Z DDV 608.269 100,0%
delez po letih 100,0%
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5.3. - Upraviéeni In neupraviceni stroski

UpraviCeni in neupraviteni stroski predmetnega projekta so opredeljeni v skladu z
Vsebinskimi izhodiséi MOP za upravitence mehanizma CTN za priprave operacij
Prednostne nalozbe 6.3 ter Navodili organa upravljanja o upraviéenih stroskih za sredstva
evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020.

Strogki in izdatki so upravi¢eni, &e so z operacijo neposredno povezani, so potrebni za
njeno izvajanje in so v skladu s cilji operacije. Strogki in izdatki morajo dejansko nastati, in
sicer za opravljena dela, dobavljeno blago in opravijene storitve ter so pripoznani v skladu
s skrbnostjo dobrega gospodarja. Da bodo strogki in izdatki upravi¢eni, morajo nastati in
biti placani v obdobju upravicenosti, temeljiti morajo na verodostojnih knjigovodskih in
drugih listinah ter so v skladu z veljavnimi pravili Unije in nacionalnimi predpisi.

Skladno z Vsebinskimi izhodi&¢i MOP za upravitence mehanizma CTN za pripravo
operacij Prednostne naloZbe 6.3. (februar 2017) so stroZki in izdatki upravitenca lahko
upraviteni, ¢e so nastali in so plagani v obdobju od 1.1.2014 do 31.12.2023 In znofraj
obdobja upravitenosti, dolo¢enega s Pogodbo o sofinanciranju. Glede na to, da se bo
predmetna investicija izvajala v obdobju 2017-2018 in bo do konca leta 2018 tudi
zakljuéena, so vsi stroski z vidika obdobja za porabo sredstev upraviceni.

V okviru upravi¢enih ukrapnv so upraviceni stroski predmetnega projekta, kot jih
opredeljujejo Navodila organa upravljanja o upraviéenih stroskih za sredstva evropske
kohezijske politike v obdebju 2014-2020, in sicer:

- Investiclje v opredmetena osnovna sredstva — gradbeno-obrtnigka in investicijsko
vzdrZevalna dela, napeljave, oprema, pohistvo,

- strogki storitev zunanjih izvajalcev (izdelava projektne in investicijske
dokumentacije),

- stroski informiranja in komuniciranja,

- davek na dodano vrednost (v primeru, da upravitenec nima pravice do odbitka
DDV). Nepremiénine Celje d.o.o. si ne odbijajo DDV-ja, zaradi &esar DDV za firmo
ne predstavija samo stroska, temveé tudi odhodek projekta in je v predmetnem
projektu upravi¢en strogek. Potrdilo FURS o pravici odbitka DDV je v Prilogi 5.

Glede na zgoraj navedene dolotbe so vsi strofki pradmetnega projekta upraviéeni za
sofinanciranje, Neupraviéenih strogkov projekt ne predvideva.
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B, OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO
6.1. lzdelana projektna dokumentacija

Glede na vrednost obravnavane investicije po stalnih cenah (marec 2017) z DDV v visini
597.884 EUR je skladno z 2. tocko 4. clena Uredbe o enotni metodologiji za pripraveo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur, list RS 60/2006,
54/2010, 27/2016) potrebna naslednja raven obdelave investicijske dokumentacije (za
investicijske projekte po stalnih cenah nad 500,000 EUR):

- DI-IP (Dokument identifikacije investicijskega projekta),
—  INV-P (investicijski program).

Za potrebe izdelave projekta je bil predhodno s strani upravijavea izdelan posnetek
obstojetega stanja na podro¢ju stanovanjskega fonda, ki je najbolj potreben obnove;
hkrati pa skladno z namenom razpisa lezi na degradiranem/nerevitaliziranem obmocju
MO Celje. PZl in PZR ter popisi del ter dokumentacija za javno narocilo se izvaja za vsako
posamicno stanovanje, z izjemami za izvedbo del stavbnega pohistva na nekaterih
stanovanjih, ki se izvajajo kot loéene javno naroéilo.

6.2. Potrebna dovoljenja

Gradbeno dovoljenje za tovrstni poseg v prostor ni potrebno.

6.3. Opis lokacije projekta

Aktivhosti trajnostnega urbanega razvoja MOC, ki so finanéno podprte s sredstvi
mehanizma CTN (celostne teritorialne nalozbe), se lahko izvajajo le v urbanih obmodjih.
Ukrepi, ki bodo lahkeo financirani preko mehanizma CTN bodo tako izkljuéno ukrepi na
obmoégju mastnega naselja in naselja mestnega zna&aja oziroma mestnega obmodja po
definiclji SURS, 1. 1. 2013. Urbano obmoje je po tej definiciji mestno naselje, v katerem
je sedez mestne obéine na ravni naselja ali pa naselje mestnega znacaja. V TUS MOC
sta na podlagi kriterjev SURS kot urbani naselji definirani »Mestno naselje Celje« in
»naselje mestnega znacaja Smarjeta pri Celju«.

Kot mestno naselje, v katerem je sedeZ mestne obéine, spada »Mastno naselje Celje« v
o?je urbano obmoéje, ki neposredno naslavlja izzive za dosego celovitih teritorialnih
nalozb, Obsega vse mestne cetrti (Center, Deckovo naselje, Dolgo polie, Gaberje,
Hudinja (razen naselja Lahovna), Karel Destovnik Kajuh, Lava, Nova vas, Savinja in
Slavko Slander) ter dele naslednjih krajevnih skupnesti: Ostrozne, Medlog, Aljazev hrib in
Pod Gradom. V prilogi 1 je karta s prikazom urbanih naselij MOC po kriteriju SURS, ki so
upravi¢ena do izvajanja CTN mehanizma.
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Prenova stanovan] je predvidena na 16 razliénih lokacijah MOGC na degradiranih obmogjih,
ki so v prostor umeséena v okviru: ZN Stare mestne jedro, ZN Zgornja Hudinja in ZN
Dalgo polje I.

6.4. Opis projekta
Predmet projekta je ureditev stanovanj, prikazanih v tabeli 6-1. Vsa stanovanja so na
obmodju Mestne obcine Celje. Skupna povrsina vseh obnovljenih 26 stanovan| znasa

1.250,49 mZ.

Tabela 6-1: Pregled stanovanj, ki so predmet obnove

St. Stanovanja / naslov Oznaka stanovanja Kvadrﬁtu:;g:anwanja
1. | Brodarjeva ulica 4, Celje 1077-721-36 35,36
|__2. | Cankarjeva ulica 4, Celje 1077-1290-4 58
3. | Cankarjeva ulica 4, Celje 1077-1290-5 119,86
4. | Cankarjeva ulica 4, Celje 1077-1290-6 [
5. | Glavni trg 2, Celje 1077-3030-5 73,69
6. | Glavnl trg 8, Celje 1077-1588-5 90,92
7. | Gosposka ulica 1, Celje 1077-1374-8 55,76
8. | Mariborska cesta 76a, Celje 1074-1884-32 54
9. | Naokopih 2d, Celje 1077-1468-19 52
10. | Opekarnigka cesta 12e, Celje 1074-2819-17 37,59
11. | Pod gabri 17, Celje 1075-2591-12 39,03
12, | Pohorska ulica 2, Celje 1077-1588-17 21,54
13. | Pohorska ulica 2, Celje 1077-1589-30 21,54
14. | Pohorska ulica 2, Celje 1077-1589-38 44,03
15, | Pohorska ulica 2, Celje 1077-1589-45 2187
16. | Pohorska ulica 2, Celje 1077-1589-110 43,69
17. | Pohorska ulica 2, Celja 1077-1589-113 21,54
18. | Razlagova ulica 6, Celje 1077-1594-5 73,08
19. | Skapinova ulica 6, Celje = 1075-2436-20 57,98
20. | Ulica frankolovskih Zrtev 34, Celje 1074-733-4 30,03
21. | Uliea bratov Vognjakov 8, Celje 1074-1354-12 29,27
22. | Ulica Frankolovskih Zrtev 17b, Celje 1074-752-2 48,82
23. | Ulica Frankolovskih Zrtev 34, Celje 1074-733-5 38,3
24. | Ulica Frankolovskih Zrtev 34, Celje 1074-733-16 38,3
25. | Ulica Frankolovskih Zrtev 34, Celje 1074-733-28 38,3
|_26. | Ulica Frankolovskih Zrtev 34, Celie 1074-733-46 51,02
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Opis del
V okviru prenove stanovanj gre za tri glavne ukrepe:
zamenjava vhodnih vrat,
zamenjava oken oz. zasteklitev,
prenova stanovan] — gradbeno obrtnigka in instalacijska dela.

Investicijsko - vzdrZevalna dela, ki se bodo izvedla v okviru prenove, pomenijo izvedbo
popravil, gradbenih, instalacijskih in obrtniskih del ter izboljgav, ki sledijo napredku
tehnike, z njimi pa se ne posega v kenstrukeijo objekta in se tudi ne spreminja njegove
zmogljivosti, velikosti, namembnesti in zunanjega videza; inStalacije, napeljave In
tehnologka oprema pa se posodobijo oz, izvedejo druge izboljSave.

Podrobneje so vsa prenovitvena dela navedena v nadaljevanju:

- ukrepi za zagotovitev varnosti in za&cito premozenja,

- demontaZe vgrajenih elementov (notranje stavbo pohistvo, sanitarna oprema,
grelna telesa, stikala, vtiénice...), odstranitve tlakov, stenskih in stropnih oblog ter
ometov,

- novi ometi, tlaki in suhomontaZne obloge ali stene,

- zadéita pred Sirjenjem viage v mokrih prostorih,

- hidroizolacija na balkonih in loZah ter podtlaki v pritlijih,

- dodatna toplotna izolacija z notranje strani,

- razna popravila all zamenjave (stavbno pohiétvo, talne in stenske obloge...),

- razliéno obseZna popravila ali kompletna zamenjava vseh vrst ali samo
posameznih instalacij,

- dobava in vgradnja ogrevalnega sistema v stanovanjih, ki ga Se nimajo,
dobava in vgradnja prezradevalnih naprav z rekuperacijo, kjer je tako specificirano
v posamaznem narodilu,

- slikarska in pleskarska dela,

- meritve, preizkusi in pregledi,

- priprava stanovanja za oddajo (kompletiranje kljutev, Ciséenje ipd.)
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6.5. Okvirni obseg in specifikacija investicijskih strofkov s £asovnim naértom
izvedbe

lzvajalci gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del bodo izbrani skladno z deloéili, ki jih
ureja Zakon o javnem naroéanju ZJN-3. Druzba je v skladu z ZJN-3 izvedla JN5654/2016-
BO1 in podpisala okvirni sporazum z 18 ponudniki. Oddaja prenove posameznih stanovan
poteka v skladu z ZJN-3 s ponovnim odpiranjem konkurence. Podatki o izvedenem
javnem naroéilu se nahajajo na spletni povezavi:
https://www.enarocanje.sl/Obrazei/?id_obrazec=160994.

ME.JNIKI V IZVAJANJU PROJEKTA:
opis mejnika mesec in leto, ko bo dosefen*
Mejnik 1 ngs“?;zmgﬂ;:tgrgﬁﬂ?”’m POZVU | 5 4o 6 12017
Mejnik 2 | Prijava projekta na 2 fazo 9 mesecev po zakljuéku 1 poziva,
Mejnik 2 | Objava javnih narodil 3/2017 - 10/2018
| Mejnik 3 | Izvedba prenove 4/2017 = 12/2018
Mejnik 4 | Zakljuno poroéilo 12/2018

*Obdobje je doloteno v razponu, v katerem bodo izvedena posamiéna javna naroéila in
izvedba del za posami¢na stanovanja.

Tabela 8-2: Okvirni terminski plan izvedbe investicije

AKTIVNOST ROK IZVEDBE (MESEC/LETO)
mesec/eto ZACETEK KONEC
lzdelava projektne dokumentacije

Izdelava p rofektne dokumantacije marec 2017 | september 2018
Investicijska dokumentacija

lzdelava DIIP februar 2017 marec 2017
___lzdelava INV-P z analizo strogkov in koristi po objavi JR/poziv 1 in poziv 2
Izvedba del

Javno narocilo — priprava razpisne
__dokumentacije marec 2017 september 2018

Javno narotilo - fzvedba (objava) marec 2017 september 2018
_Izvedba del - GOI dela april 2017 december 2018

_Nadzor gradnje april 2017 december 2018

Marec 2017 - december 2018 +
, razéirjanje rezultatov v
Obvescanfe favnosti april 2017 nadaljnjih letih

|||||||||| B PP

Aktivnosti po zakljuéku investicije

_._Tehnienl pregled, konéniobradun | april2017 | december 2018
__Pridobitev uporsbnaga dovnﬂarya / B AR R
Predaja v upomba in koriséenje maj 2017 -

lzvedba presoje vplivov na okolje in gradbeno dovolienje za predmetno operacijo ni
potrebno.
Tabela 6-3: Specifikacija investicijskih strofkov in éasovni naért izvedbe
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Investicijska |
vrednost
Opis del 2017 2018  taknke delez
cene
indeks rasti cen 1,014 1,029 -

A | GOl dela 421.790 122,291 544.080 89.4%
1, | vhodna vrata 8.315 1.081 8.385 1,5%
2. | okna, zasteklitve 36,966 0 36,966 6,1%
3. | prenova stanovanja 376.508 121.210 497.718 81,8%
B |OSTALISTROSKI 8.264 1.982 10.247 1,7%
1. | Projektna dokumentacija 3.194 0 3.194 .DIS%
2. |Investicijska dokumentacija 5.070 0 5.070 0,8%

Stroski informiranja in
3, komuniciranja 0 1.8982 1.882 0,3%
SKUPAJ brez DDV (A + B) 430.054 124.273 554.327 91,1%
DDV 41.888 12,064 53.942 8,9%
9,5 % 40.070 11.678 57.688 8,6%
22 % 1,818 436 2.254 0,4%
SKUPAJ Z DDV 471.942_ 136,327 608.269 | 100,0%
dele? po letih 77,6% 22.4% 100,0%

6.6. Varstvo okolja in vplivi na okolje

Projekt ni neposredno povezan z varstvom okolja; se bodo pa pri njegovem izvajanju
upostevala nacela trajnostnega vpliva na naravo. V okviru opreme bo nabavljena oprema,
ki je ekonomiéna in energetsko varéna; zunanja oprema bo izdelana in postavljena v
skladu s standardi (tehniénimi, varnostnimi). V €asu del bodo povecane ravni hrupa na
obmodju gradnje. Vsi negativni ucinki, ki se bodo med gradnjo pojavili, bodo po kentanju

del prenehali.

Pri prenovi stanovanj bodo upoétevana naslednja izhodiscéa:
okoljska uéinkovitost (uporaba najboljsih razpoloZljivih tehnik, uporaba referenénih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje kolitin odpadkov in loteno

zbiranje odpadkov),

- zmanjSevanje vplivov na okolje (izdelava poroéil o vplivih na okolje oz. strokovnih
ocen vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno),
- uéinkovitost izrabe naravnih virov (energetska uéinkovitost, uéinkovita raba vode in

surovin) in

- trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznej&ih nacinov prevoza).

Dodatnih stroskov za odpravo negativnih vplivov na okolje ne pri¢akujemo.

Glede na vrsto investicije Presoja vplivov na okolje ni potrebna.
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6.7. Kadrovsko-organizacijska shema - organizacija izvedbe investicije

Pripravo in izvedbo ter nadzor nad izvajanjem investicije bo vodil upravijavec stanovanj
druzba Nepremicnine Celje d.o.o. v okviru obstojecih kadrovskih zmogljivosti.

V okviru projekta bo investitor doloéil vedjo projekta in druge odgovorne osebe projektne
skupine, ki bodo skrbele za nemoten potek in izvajanje projekta. Opredeljiena projektna
skupina bo v skupnem sodelovanju prispevala k &im bolj uéinkevitemu izvajanju projekta
in doseganju zastavljenih ciljev.

V izvajanje nalog in doseganje clljev projekta bo investitor vkljuéil take svoje zaposlene
kot pogodbene izvajalce, in sicer izbrane nosilce:
- lzdelave projektne dokumentacije,
izdelave investicijske dokumentacije,
- Izvedbe nacrtovanih del — gradbena in obrtnitka dela, strojne in elekiro instalacije.

lzvedba operacije zahteva:
- izvedbo pripravijalnih del,
- izvedbo gradbeno - obrtnigkih del in instalacij,
- spremljanje investicije v ¢asu njene izvedbe,

Tabela 6-4: Organizacijska struktura izvedbe investicije

VODENJE PROJEKTA:

lzvedba projekta: Nepremi¢nine Celje d.o.o.
Odgovornl vodja za izvedbo projekta: ~ mag. Tade| Lebi¢ / SluZba za gradnjo, vzdrZevanje in
upravljanje

VKLUCENI V IZVAJANJE PROJEKTA

' MESTNI NAZIV AKTIVNOSTL KI ZAPOSLENI, KI
UPRAVI ODDELKA/SLUZBE JIH IZVAJA V SODELUJEJO PRI IZVEDEI
OPERACLJI
Oddelek/sluzba 1 Projektna skupina za Po sklepu o Po sklepu o imenovanju
podrotje evropskega imenovanju projektnih skupin.
sofinanciranja. projektnih skupin,
DRUGI ' NAZIV PARTNERJA AKTIVNOSTI, KI OSEBE, KI SODELUJEJO
PARTNERJI JIH IZVAJA V PRI IZVEDBI
OPERACLJI
Partner 1 Nepremiénine Celle d.o.0.  lzvajanje vseh Tadej Lebié
aktivhosti za Marko Lukad

realizacijo ukrepa.
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6.7.1. lzkusnje kadrov

mag. Tadej Lebi¢ uni. dipl. ekonomist - 15 let delovnih izkuSen] na podroc¢ju priprave
investicijske dokumentacije in izvajanja projektov s podroéja EU skladov. Clan IPMA. Viji
predavatelj Teorija organizacije. Specialist & podrodja izvajanja postopkov javnih naroéil.

Marko Lukag, univ. dipl. inZ. grad. Imenik poobla&&enih inZzenirjev |ZS: Evidenéna Stevilka:
03409 |dentifikacijska Stevilka poobladéenega inZenirja: G-0792. Odgovarni projekiant
nacrtov gradbanih kenstrukeij in drugih gradbenih nadrtov za zahtavne, manj zahtevne in
enostavne objskie. Odgavorni vodja del in edgavorni vedja gradbista za zahtevna, manj
zahtavna in snostavne objekle. Odgovorni nadzornik za zahtavne, manj zahlevine in
anostavns abjekta,
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6.8. Predvideni viri financiranja

Nepremicnine d.o.o. bodo predmetno investicijo prijavile na razpis Ministrstva za olkolje in
prostor za upravitence mehanizma CTN (Celostne teritorialne nalozbe) za pripravo
operacij Operativnega programa za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju
2014-2020; Prednostne naloZbe 6.3 »Ukrepi za izbolj#anje urbanega okolja, oZivitev mest,
sanacijo in dekontaminacijo degradiranih zemlji&& (vkljuéno z obmodgji, na katerih poteka
preobrazba), zmanjganje onesnaZenosti zraka in spodbujanje ukrepov za zmanjsanje
hrupa — Specifiéni cilj 1: Uginkovita raba prostora na urbanih obmoéjihe. Sofinanciranje
investicije je predvideno iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR), ki sofinancira
operacije preko mehanizma CTN v Prednostne nalozbe 6.3, v kohezijskih regijah
Vzhodna Slovenija in Zahodna Slovenija ter s sredstvi proraéuna Republike Slovenije. V
okviru Vsebinskih izhodi&¢ Ministrstva za okolje in prostor za upraviéence mehanizma
CTN za pripravo operacij Prednostne nalozbe 6.3 (Verzija 1.00, februar 2017) je
predvidena podpora v obliki nepovratne finanéne pomoéi s stopnjo financiranja, ki ne
presega 80 % wvrednosti upravicéenih strofkov projekta. Osnova za izradun vigine
sofinanciranja so v primeru prihodkov na projektu vsi upravieni stroski, zniZani za
identificirane prihodke v vidini finanéne vrzeli. Preostale upravitene strogke v vigini 20 %
upravitenih strofkov in neupravitene stroske na projekiu zagotavija upraviéenec z
lastnimi sredstvi. V predmetnem projektu smo identificirali upraviéene in neupraviéene
stroske, kot je prikazano v poglavju 5.3. ter izragunali finanéno vrzel, ki znaga 60,24 %.
Najvisji moZni znesek sofinanciranja na podlagi izraduna je tako 293,146 EUR. Po izdaji
Odlocitve o podpori s strani Organa upravijanja se bo projekt v nazivu, vigini in virih
financiranja uskladil z NRP oziroma poslovnim naértom. Uskladitev virov financiranja in
dinamike zagotavljanja denarnega toka bo natanéneje opredelil IP.

Tabela 6-5: Viri financiranja in dinamika virov financiranja (tekote cene)

Viri financiranja / leto 2017 2018 SKUPAJ Delez
Lastna sredstva (Nepremiénine) - 244,496 70.626 315.122
UPRAVICENI STROSKI

Evropska sredstva - CTN 181.956 52.561 234.517

Sredstva RS 45.489 13.140 58.629

SKUPAJ UPRAVICENI STROSK| 471.942 136.327 608.269

Lastna sredstva (Nepremicnine) - 0 0 0
NEUPRAVICENI STROSK]

Drugl viri = JZP 0 0 0

SKUPAJ NEUPRAVICENI STROSKI 0 0 0

SKUPAJ vrednost operacije - vsi 471.942 136.327 608.269

stroski

% po letih za vse strogke 77,6% 22.4% 100,0%

Pregled po virih sredstev 471.942 136.327 608.269 100,0%
Lastna sredstva (Nepremi&nine) — 244 496 70.626 315.122 51,8%
UPRAVICENI! in NEUPRAVICENI

STROSKI

Evropska sradstva 181,956 52.561 234.517 38,6%
Sradstva RS 45,489 13.140 68.629 8.6%
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6.9. Analiza stroskov in koristi — projekcije prihodkov in stroskov poslovanja po
vzpostavitvi delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe
investicijskega projekta — financna analiza

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji se analiza stroSkov in Kkoristi izdela v okviru
Investicijskega programa oz. v DIIP, kadar glede na vrednost investicije nadaljnja izdelava
INVP ni potrebna. V nadaljevanju na kratko predstavljamo osnovna izhodisca za izdelavo
analize stroskov in koristi ter prihodke in strogke, ki smo jih upostevali pri izracunu
finanéne vrzeli. Podrobneja analiza bo prikazana v INVP,

6.9.1. Vhodni podatki in predpostavke

Pradpostavke za izdelavo finanéne analize, ki je rezultat predmetne investicije, so
naslednje!

— za analizo smo uporabili vrednost investicije, kot izhaja na podlagi ocenjene
vrednosti investicije,

- lastnica nepremiénin, ki se prenovijo v okviru projekta je druzba Nepremicnine
Celied.o.0,,

—~ v objektih se bo izvajala pridobitna dejavnost,

- Nepremiénine Celje d.o.o si ne odbijajo DDV-ja, zaradi ¢esar DDV za firmo na
predstavlja samo stroska, temved tudi odhodek projekta,

— v izraéunih smo upostevali referenéno obdobje projekta 30 let, od tega 2 leti
izvajanja investicije (2017 — 2018) in 28 letna doba obratovanja (opazovano
obdobje 2017 = 2046),

— stanovanja bodo predan v uporabo v letu 2017 in 2018; v letu 2017, 2018 in 2019
je predviden pri¢etek nastanka prihodkov in strofkov projekta,

- v finanénem toku projekta upostevamo, da so za investicijo zagotovljeni viri
financiranja v potrebni dinamiki,

IP projekta bo glede na termin poziva natanéno opredelil ¢asovno dinamiko
zagotavljanja denarnega toka virov financiranja, ki je pred objavo poziva ni moZno
toéno determinirati;

-~ obratun amortizacije smo Iizdelali v skladu s slovenskimi racunovodskimi
standardi,

— finanéna diskontna stopnja je 4 % (Uredba o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro&ju javnih financ (Ur. list RS, &t
60/2006, 54/2010, 27/2016).

6.9.2. Prihodki in stroski projekta

Prihodke projekta predstavljajo najemnine, izracunane glede na velikost stanovanja ter
predvideno zasedenost ter ostanek vrednosti projekta po pretetenem referenénem
obdobju. Stroski projekta predstavljajo strofek letnega vzdrZevanja stanovan).
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Na podlagi ocenjenih prihodkov in strogkov projekta smo izragunali primanjkljaj v
financiranju projekta, ki je osnova za izraéun vidine sofinanciranja pri projektih, ki
ustvarjajo prihodek. lzratun pokaZe finanéno vrzel v vidini 60,24 %. Vigina upraviéenih
strogkov, ki jih je mozZno financirati zna%a 608.269 EUR, ob upoétevanju finanéne vrzeli in
najvisje stopnje sofinanciranja (80 %) pa zna%a najvisji znesek sofinanciranja 293,146
EUR; od tega 234.517 EUR Evropska sredstva in 58.629 EUR sredstva RS.

6.10. Pri¢akovana stopnja izrabe zmogljivosti oz. ekonomska upraviéenost
projekta

Projekt zagotavlja naslednje:

* Projekt zasleduje cilje, opredeljene v Trajnostni urbani strategiji MO Celje, kakor
tudi cilje prednostne naloZbe 6.3.

* Uposteva se nacelo notranjega razvoja urbanih obmodij (izkoriééanje potenciala
prostih in slabo izkoriséenih povréin za razvo] znotraj mest in mestnih obmodij,
prednost prenove pred novogradnjo).

+ Z izboljSanjem kakovosti stanovanjskih povrsin prispeva k izboljganju mestnega
okolja ter s tem povetuje kakovost Zivljenja v mestih.

Z lzvedbo projekta prispevamo k uginkoviteji rabi prostora v urbanih obmodjih, saj se z
ukrepom prenove stanovanj zagotavlja ustrezne pogoje za bivanje; s tem pa spodbujamo
izkorisCanje obstojecih notranjih potencialov mestnih obmoéij. Z izvajanjem urbane
prenove, torej prenove stanovanjskih povrdin, se reaktivirajo proste in slabo izkori&ene
povréine znotraj mesta Celje; s tem pa ustvarjamo pogoje za razvoj gospodarskih in
druzbenih dejavnosti. Ustrezno urejenc urbano okolje hkrati tako postaja bolj priviaéno za
delo in bivanje.
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6.10.1. Prispevek projekta k doseganju kazalnikov uéinka po prednostni naloZbi in
specifiénih ciljih iz Operativhega programa

Na podlagi izvedene operacije dosegamo naslednje kazalnike ucinka:

Prednost loZb
bbbl it Ukrepi za izboljganje urbanega okolja, oZivitev mest,

sanacijo in dekontaminacijo degradiranih zemljis¢
(vkljuéno z obmaodji, na

katerih poteka precbrazba), zmanjSanje onesnaZenosti
zraka in spodbujanje

ukrepov za zmanjSanje hrupa

Specifiéni cilj 1 = U&inkovita raba prostora na urbanih ebmogjih
Kazalnik uginka iz Operativhega CO 37 CO 38; CO 40:
PROETamN Stevilo Javne ali Sanirane
prabivalcay, ki poslovne stavbe, stanovanjske
Zlvijo na obmoc]jih zgrajene all povréine na
& celostnimi prenovljena na urbanih obmodjih
strategijami za  urbanih obmog&jih (5t stanovanjskih
urbani razvoj (m#) anot)
(&t. oseb)
Vrednost za kazalnik 49,077 1.250 m? 26 stanovanjskih
| prebivalcey enot

6.11. Prikaz rezultatov ocenjevanja z utemeljitvijo upraviéenosti investicijskega
projekta

Zagotavljanje ustreznih pogojev za bivanje predstavija pomemben cilj Mestne obéine
Celje. Nacrtovan projekt je ekonomsko upraviéen na osnovi naslednjih kriterijev in meril;

= vlaganje v javno infrastrukturo v javnem interesu, ki bo zagotovil primerne povréine
za bivanje,
= zagotavljanje saniranih stanovanjskih povrsin na urbanih obmogjih.

Pricakovan rezultat izvedenih ukrepov predmetnega projekta je v skladu z okvirom PN 6.3
in specifitnega ciljal, in sicer revitalizirane povrine v mestih.

Upraviéenost investicije doloéajo Ze sami cilji investicije. DruZbena koristnost naloZbe je
vetja od njenih stroskov, zato naloZbo ocenjujemo kot upraviéeno in koristno.
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T UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S CASOVNIM
NACRTOM

a) Razpolozljiva dokumentacija

- Razvojni dokumenti:

= Trajnostna urbana sirategija Mestne obéine Celje (2015-2030) (2.
november 2015),

= lzvedbeni nacrt trajnostne urbane strategije Mestne obéine Celje (2015-
2030) -
(15.3.2017).
- Projektna dokumentacija:
e Idejna zasnova (IDZ) - pripravijeno
~ Investicijska dokumentacija: DI-IP (marec 2017)

~ Gradbeno dovoljenje: NI POTREBNO
b) Potrebna dokumentacija

- Investicijska dokumentacija:
* Investicijski program z analizo strogkov in koristi DA
- Projektna dokumentacija: DA

* Projekt za pridobitev gradbanega dovoljenja (PGD) = ni potreban
* Projekt za izvedbo (PZI) — pripravljen loteno za vsako stanovanje posebej
v okviru popisa del

V skladu z Uredbo o enotni metodologiii za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrogju javnih financ (Ur, list RS, &t. 60/2008, 54/2010 in 27/2016) je
za to investicijo potrebna izdelava Investiciiske dokumentacije, in sicer Dokumenta
identifikacije investicijskega projekta in Investicijskega programa,

Uredba v 4. &lenu dolota mejne vrednosti za obravnaveo investicijske dokumentacije po
stalnib cenah z vkljuéenim davkom na dodano vrednost, ki so:
1. za investicijske projekie nad vrednostjo med 300.000 in 500.000 evrov najmanj
Dekument identifikacije investicijskega projekta;
2. za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 evrov Dokument identifikacije in
Investicijski program;
3. za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 evrov Dokument identifikacije,
Predinvesticijska zasnova in Investicijski program;
4. za investicijske projekte pod vrednostjo 300.000 evrov je treba zagotoviti
Dokument identifikacije investicijskega projekta, in sicer:
a) pri tehnologko zahtevnih investicijskih projektih:
b) pri investicijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finanéne posledice
(na primer visoki stroski vzdrzevanja);
c) kadar se investicijski projekti (so)financirajo s proraéunskimi sredstvi
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¢) Ocena tveganja: Tveganja za uéinke projekta so minimalna.

Tveganja so povezana:
— z izpadom dodatnih in nepredvidenih del kot
neupravicenega stroska pri prenovi stanovanj,
s strokovnimi resitvami in izbranimi materiali,
predvidenimi s PZ| projektom,
~ s potencialno zahtevo pristojnega ministrstva
za postavitev dodatnih zahtev pri revidiranju
posameznih javnih naroéil in gradbenih
pogodb ter
- Z izbiro primernega izvajalca del.
Vsa tveganja lahko povzroéijo nepredviden odmik
dejanske izvedbe predmetnega projekta.

d) Terminski plan investicije: Investicija se bo izvajala v obdobju 2017 - 2018.
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B. PRILOGE

Priloga 1: Urbani naselji MOC po kriteriju SURS, upravi¢éeni do izvajanja CTN
mehanizma

Priloga 2:  Shematski prikaz lokacij celovitih trajnostnih projektov v MOC

Priloga 3:  Degradirana obmoéja - grafika:
- Meja naselja Mestne obcine Celje
- ldentifikacija potencialnih degradiranih urbanih obmoéij (DUO) v
MO Celje
~ Degradirana urbana cbmoéja (DUQ) v MO Celje = zahodni del
- Degradirana urbana obmoéja (DUO) v MO Celje - osrednji del
~ Degradirana urbana ebmoéja (DUO) v MO Celje — severni del
- Degradirana urbana cbmoéja (DUO) v MO Celje - juzni del
— Degradirana urbana ebmoéja (DUO) v MO Celje in lastniétve

Priloga 4: Fotografije obstojeéega stanja
Priloga 6:  Potrdilo FURS o pravici odbitka DDV

Priloga 6:  Odlok o pooblastitvi za vodenje postopka in odloéanje o upravnih
stvareh na stanovanjskem podrodju

Priloga7:  Sklep o vpisu v register neprofitnih stanovanjskih organizacij na
Ministrstvu za okolje in prostor
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Karta: Urbani naselji MOC po kriteriju SURS, upraviéeni do izvajanja

CTN mehanizma

Vir: TUS MOC 2015-2030, november 2015 (povzeto po Urbanisti d.o.o.,

2015)
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Priloga 2:  Shematski prikaz lokacij celovitih trajnostnih projektov v MOC
Vir: TUS MOC 2015-2030, november 2015 (povzeto po Urbanisti d.o.o.,
2015)
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Priloga 3: Degradirana obmocja - grafika:
-~ Meja naselja Mestne obdéine Celje
- Identifikacija potencialnih degradiranih urbanih obmoéij (DUQ) v
MO Celie
- Degradirana urbana obmodja (DUQO) v MO Celje = zahodni del
— Degradirana urbana obmogja (DUO) v MO Celje — osrednji del
~ Degradirana urbana obmod&ja (DUQO) v MO Celje - severni del
- Degradirana urbana obmocja (DUO) v MO Celje — juzni del
= Degradirana urbana obmodja (DUO) v MO Celje in lastnistvo
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==
1A Oanzka DUO
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08 200 W0 40 S500m

M 1:10000

Fakulicta za Arbitekiuro,
Univerza v Ljub§ani
Zinizova 12, 1000 Ljubiana

(2045 DU

2550-15-540002

(Duo2)

Janez Kodel, red pooll

Klemen KuSar, e sod.
Kaja Sirle, teh. sod

Hirisiijen Laviizar, Stod. wrb.

mesimacbéina CELJE
5L Bsta 3

DUQ V MO CELJE
zahodni del

farz FAZAZ merlo  1:10000

kg Ljubliana dafum zeplember 2016

Mnistrstvo 2a okofie in prosior,
Ei'&ﬁhlﬂ_zapm&b:r.gmﬁari‘r

Dunajska c. 47, 1000 Liub§zna

MERILA IN KRITERLI ZA DOLDCITEY
DEGRADIRANEH URSANIH CamoCL)
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Sum socizine degradacie

B  sumdulste egratacie
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LA

M 1:10000
. Zaisova 12, 1000 Ljub§na

£t projeida 012045 DUO

pogodba  2550-15-540002

nancnik Mnistrsivo 22 okolie in proskor,

Direkdorat za prosior, graditev in
stanovanja
Dunzjska c. 47, 1000 Liub§ana

raloga MERILA IN KRITERIA ZA DOLOCITEY
DEGRADIRANEH URBAMIH 0BMOCU
[DUQ Z)

odgovorni Janez Kozelj, red poof.

shrokovmi mizg. Polona Filipic, asist

Hiemen Kufar, teh. sod,
Kzja Sife, leh. sod
sodelav Oskar Cafula, Sind wrh.
KrisSjan Laviizar, $tud. urb.
Magan Gracar, Shad, wh,
mesinaobéina  CELIE
DUO V MO CELJE
osrednji del
rsha
faza FAZA 2 meslo 110000
bz Linb§ana dabm seplember 2046
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iDbmodia pofescialing DUO

Sum sociane degradacie
Sum okofske degradacie
Oanzka DUO

4
4

3

M 1:10000
31
E Faniista za Arhdekdurg,
&= Univerza v Ljubfani
A3 Zoisova 12, 1000 Ljubiana
. Stprojelda  01/20150U0
8 e pogodha 2550-15-540002
» narodnik Mnisirstvo za okofie in prostor,
Direkiorat za proshr, gradiievin
Dunajska c. 47, 1000 Ljsbana
ALY naloga MERILA IN KRITERII ZA DOLOCITEY
DEGRADIRANIH URSANIH 08MOC1L
(DUO 2)
odgovorni Jenez Kodef, red.prof
shrokovni mag. Polona Filipic, asisL
sodelawc Primo& HoGevar, doc. asist.
Hleman Kusar, l2h sod.
Kaja Shie, leh. sod
sodelavci Oskar Cafuta, Shud. b,
Kaistifan Lawiizar, $iud. wh.
Maxjan Gracar, Shad. wh.
mesina obéina CELJE
St Esta . 5
DUQ Y MO CELJE
severni deal
riska
fara FAZA 2 merio 110000
krgj Ljubljana daium seplember 2016
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Obmodia polencislng DUQ

Sum socizne degradacie
Sum okofske: degradacie
Oznaka DUO

Janez Kodel, red prof

Primod Hodevar, doc. asist
Klemen KiSar, leh. sod.
Kaja Stde, keh. sod

Oskar Cafida, Shod. wh,
Marjan Gracar, Stud. urb.

CELJE 6

DUQ V MO CELJE
juzni del
FATA 2 merdo  1:10000

Ljubfana datum sepiember 2016







Priloga 4:  Fotografije obstojeéega stanja
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Priloga 5: Potrdilo FURS o pravici odbitka DDV
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DAVCNA TAJNOST iramtel sgorca o
, o Stevilka certifikata: DOACO7DCET
Potek veljavnosti 08. 12. 2019
’ Cas podpisa. 07. 06 2017 07:21 %
: St dokumenta: 4230-363/2017-2
| 1111 ——
REPUBLIKA SLOVENIJA ’ ‘
MINISTRSTVO ZA FINANCE NEP004064
FINANCNA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE P ST
Askerceva ulica 12, 3000 CELJE o T T: 03422 3300 G o I
- ' F: 0342238 26 4§ -6~ 20
E: ce.fu@gov.si O T
" www.fu.gov.si oncta 2 Stevilke: [ Priloge | Vrednost
Stevilka: DT 4230-363/2017-2 (04-120-16) ’
Datum: 06. 06. 2017

Finan&na uprava Republike Slovenije izdaja na podlagi 70. &lena Zakona o davénem postopku -
ZDavP-2 (Uradni list RS, $t. 13/11 — uradno pre¢iséeno besedilo, 32/12, 94/12, 101/13 —
ZDavNepr, 111/13, 25/14 — ZFU, 40/14 — ZIN-B, 90/14, 91/15 in 63/16), ter 179. in 180. &lena
Zakona o splo$nem upravnem postopku — ZUP (Uradni list RS, st. 24/06 — uradno precis&eno
besedilo, 105/06-ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13) na zahtevo zavezanca za davek
NEPREMICNINE CELJE d.o.0., Miklogiceva ulica 1, 3000 Celje, ki ga zastopa PrimoZ Brvar, za
namene prijave na Javni razpis projekita »Prenove stanovanj na nerevitaliziranih obmodjih
Mestne Obgine Celje« - Operativni program za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju
2014 - 2020, naslednje

POTRDILO

Finanéna uprava Republike Slovenije, Finanéni urad Celje, potrjuje, da je davéni
zavezanec NEPREMICNINE CELJE d.o.o., Miklodieva ulica 1, 3000 Celje, davina Stevilka
36002215, identificiran za namene DDV z dne 18.04.2001, z identifikacijsko Stevilko za
namene DDV Si 36092215.

Davtni zavezanec pridobiva sredstva EU za opravijanje neobdavéljive in/ali oprostene
dejavnosti, od katere nima pravice do odbitka DDV. Projekt »prenove stanovanj na
nerevitaliziranih obmodjih Mestne Obéine Celje« bo zavezanec vodil na loGenih evidencah.

Potrdilo je izdano na podiagi podatkov iz uradnih evidenc in pojasnil zavezanca.

Potrdilo je takse prosto na podlagi 4. tocke 28. Slena Zakona o upravnih taksah — ZUT (Uradni
list RS, &t. 106/10 — uradno pregiSteno besedilo, 15/15 — ZUUJFO in 84/15 ZZelP-J).

Pripravil/a;
Romana Zavrsnik,
Finan&ni kontrolor visji svetovale
( R Dusanka KrajSek
Vodja oddelka

Vrogiti:

3 NEPREMICNINE CELJE d.o.0., Miklo3igeva ulica 1,
3000 Celje — navadno 85. &len ZDavP-2

i

DAVCNA TAJNOST
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Priloga 6:  Odlok o pooblastitvi za vodenje postopka in ndlai‘ianja o upravnih
stvareh na stanovanjskem podroéju
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Uradni list Republike Slovenije

CELJE ~

2573. 0Odlok o podelitvi javnega pooblastila za
vodenje postopka in odlo€anje v upravnih
stvareh na stanovanjskem podrocju

Na podiagi drugega odstavka 1. Clena Zakona o splos-
fiem upravnem postopku (Uradni list RS, &t. 80/99, 70/00,
 52/02, 73/04), Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, &t
9/03), ter 40 &lena Statuta Mestne obEine Celje {Uradni list
S, 5. 41/95, 77/96, 37/97, 50/98, 28/99, 417/00 in 108/01)
Mestni svet mestne obgine Celje na seji dne 2. 6. 2006

_sprejel

ODLOK .
o podeliivi javnega pooblastila za vodenje
postopka in odlo€anje v upravnih stvareh na
stanovanjskem podro¢ju * :

1. &len

S tem odlokom Mestna obina Celje podeljuje javno
oblastilo za vodenje postopka in odloganje v upravnih
tvareh na stanovanjskem podrogju,.gospodarski druZbi Ne-
remicnine .Celje d.o.o., ki je kot neprofina stanovanjska
rganizacija ustanovljena za pridobivanje, upravijanje in od-
ajanje neprofitnih stanovanj ter pridobivanje in upravijanje
stnih stanovanj pod posebnimi pogoji.

- 2.¢&en
Pristojni usluzbenci gospodarske druzbe Nepremicnine
elje d.o.o. morajo za vodenje in odiodanje v upravnih za-
evah iz prvega &lena tega odloka izpdinjevati pogoje po
1. Elenu Zakona o sploSnem upravnem postopku, v zvezi z
2. &lenom istega zakona. ) -

3. 8en :
" Ta odlok se objavi v Uradnemlistu Republike Slovenije
zatne veljati naslednji dan po objavi.

&t. 36001-2/2005
Celje, dne 2. junija 2005.

Zupan -
-Mestne obgine Celje.
Bojan Srot L. 1.

— bencinski servis Mariborska jug.
o t

Mestni svet mestne obéine Celje j¢ na podiagi 23. in
75. tlena Zakona o urejanju_prostora (Uradni list RS, 8t
10/02 in 8/03) in 17. &lena Statuta Mestne obdine Celje
Uradni list RS, &t. 45/95, 77/96, 37/97, 50/98, 28/99, 117/00
In 108/01) na seji dne 2. 6.:2005 sprejel ‘

2574. Odiok o lokacijskem naértu magistrala zahod ‘

& 58 | 17. 6. 2005 | Stran 5869 2%<

Q;BéstE

oDLOK .

o lokacijskem naértu magistrala zahod -
bencinski servis Mariborska jug

1. SPLOSNE DOLOCBE
1. &len
Mestni svet mestne obéine Celje je na svoji seji dne
2. 6. 2005 sprejel Odlok o lokacijskem nacrtu magistrala za-
hod- bencinski servis Mariborska jug, katerega sestavni del '
je projekt Lokacijski nacrt magistrala zahod- bencinski servis
Mariborska jug, ki ga je pod Stevilkc 787/03 izdelal Razvojni
center Planiranje d.o.o. Celje in je v skladu s spremembami
in 'dopolnitvami prostorskih sestavin dolgorotnega,plana Ob-
&ine Celjé za obdobje od leta 1686 do leta 2000 in prostorskih
sestavin srednjeroénega druZbenega plana Obcine Celje za
obdobje od leta 1986 do leta 1990 za obmodje Mesine obéine
Celie — Celjski prostorski plan (Uradni list RS, &t 40/86, 4/88,
Uradni list RS, §t. 86/01). ‘

I1. OBSEG IN MEJE LOKACISKEGA NACRTA

2. ¢len
Lokacijski nagrt magistrala zahod — bencinski servis Ve-
selova zajema obmogGje pavrSine 2636,76 rm? med magistralo
zahod (glavna cesta G1 5/0826 Arja vas-Celje}, Mariborsko
cesto vkljudno z Veselovo ulico v Celju ter zajema parcele:
312/2, 312/3, 312/5, 312/11, 315/1, 3161, 31612, 317/, .
317/2, in 344/1 vse v k.0. Celje.

Hl.FUNKCIJA OBMOGCJA § POGOJI ZAIZRABO
= POVRSIN

.. .3.¢len.

Obmotje lokacijskega nacrta je namenjeno:

— ruSenju obstojetega poslovnega objekta parc. Stevilka
31601, ) :

~ —gradnji bencinskega servisa v 1. fazi, ki zajema na-

slednje objekte: prodajalno, nadstreSnico s togilnimi mest,
objekt za prodajo in skladiSCenja plina.za’ gospodinjstva,
rezervoarje za gorivo; v 2. fazi pa nadzidavo prodajalne za
eno etaZo za potrebe poslovnih dejavnosti,

— izgradnjo prometne, komunalne.in energetske infra-
strukture ter-yreditev zelenih povréin, o '

— postavitev enostavnih objektov, ki so potrebni za funk:
cioniranje bencinskega servisa.

4, tlen
Veéji del ureditvenega obmogja lokacijskega natria je
namenjen gradnji ‘obj‘ektov‘ pencinskega servisa z manipu-
lacijiskimi povr$inami, preostale povrSine pa predstavijgjo
dostope, zelenice ter prometne in komunalne ureditve.

%






Priloga 7:  Sklep o vpisu v register neprofitnih stanovanjskih organizacij na
Ministrstvu za okolje in prostor
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR
Dunajska 48, Ljubljauas tel.: 1787135 fax.: 1787 137

Daiterin: 21,8, 20010
1 361.00-280/01
MEO=-pepromienineCi

NEPREMICNINE CELJE d.o.0.
Trg celjskih knezov 8
3000 CELJE

Na osnovi 93. in 94. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, &t 18/91, 21/94, 23/96 in
1/2000) in 5. &lena Pravilnika o posebnih pogojih delovanja neprofitnih stanovanjskih
organizacij (Uradni list RS, . 64/93), Ministrstvo za okolje in prostor izdaja

SKLEP

o vpisu druzbe NEPREMICNINE CELJE D.0.0. v register neprofitnih stanovanjskih
organizacij pod zaporedno Stevilko 62/01,

Pravni pouk:

Zoper ta sklep ni pritoZbe po redni upravni poti, pat pa je dovoljen upravni spor, ki se sproZi z
vioZitvijo tozbe pri Uptavnem sodidéu RS v Ljubljani, v roku 30 dni po prejemu tega sklepa.

hmnStllg -Strajnar
Tpv? &.A I.ADE






